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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten 1" Antrag

1 Einleitung

Die Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl méchte mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans "GE Bruckmatten IlI" vorrangig eine Erweiterungsmdglichkeit
fir einen bereits im Gewerbegebiet Bruckmatten anséssigen Betrieb schaffen.
Des Weiteren soll eine Erweiterungsméglichkeit fir ein dort anséssiges Bau-
geschaft ermdglicht werden.

Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans "GE Bruckmatten 111" zwei
Bereiche befinden, die bei HQ100 bzw. HQso gemaR LUBW-Abfrage tiberflutet
werden, ist gemaR § 78 Abs. 1 WHG die Ausweisung von Baugebieten unter-
sagt. Jedoch kann die zustédndige Behérde abweichend von Absatz 1 Satz 1 §
78 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete zulassen, wenn die Vorausset—
zungen des § 78 WHG Abs. 2 zutreffen.

Die Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl stellt in Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens einen entsprechenden Antrag, der besteht aus

» Stédtebaulicher Begriindung fur die Punkte 1 und 2 zur Ausnahme gemanR
§ 78 Abs. 1 WHG, erstellt vom Planungsbiiro Fischer, Freiburg, vom
18.12.2025

e Hydrauliche Begriindung fir die Punkte 3 bis 9 zur Ausnahme gemaR § 78
Abs. 1 WHG, erstellt vom Ingenieurbiiro Keller, Riegel am Kaiserstuhl, vom
11.12.2025

Die Hydraulische Begriindung wurde aufbauend auf eine hydraulische Unter-
suchung, die von Hydrotec, Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt
mbH, Aachen, vom Juni 2025, erstellt wurde, erarbeitet.

Der stadtebaulichen Begriindung wird ein Kapitel "Siedlungsentwickiung” vo-
rangestellt sowie in einem Kapitel die Entwicklung der Fa. Rinklin Naturkost
GmbH aufgezeigt.
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten IlI” Antrag

2 Stadtebauliche Begriindung fiir die Punkte 1 und 2 zur Aus-
nahme nach § 78 Abs. 1 WHG (Biiro Fischer)

21 Siedlungsentwickiung

2.1.1 Bedarfsnachweis gewerbliche Bauflachen

Die Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl ist nach Aussage des Regional-
plans als Gemeinde mit Eigenentwicklung fiir die Funktion Wohnen und Ge-
werbe ausgewiesen. Im Rahmen der Eigenentwicklung ist es den Gemeinden
maoglich, Flachen fur lokale Erweiterungen und Verlagerungen innerhalb der
Gemeinde bereits ortsanséssiger Betriebe zu schaffen. Dariber hinaus sind
auch lokale Neugriindungen von Betrieben moglich. Auch im Rahmen der Ei-
genentwicklung kann dies in Form einer Angebotsplanung (Vorhalten von Er-
weiterungsmaglichkeiten fir bereits anséssige Betriebe) erfolgen, da eine ge-
naue Abschatzung des zukiinftigen Flachenbedarfs der bereits ansdssigen
Betriebe nicht méglich ist

Fur den geltenden Zeitraum einer Fortschreibung von ca. 15 Jahren fir die
gewerbliche Entwicklung setzt der Regionalplan ca. 5 ha an.

Fur eine punktuelle Anderung wird ein Zeitraum von ca. 5 Jahren zugrunde
gelegt, so dass fiir die 8. Anderung des FNPs des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Kaiserstuhl-Tuniberg aus raumordnerischer Sicht ein Bedarf von ca.
1,7 ha anzunehmen ist.

2.1.2 Flachenpriifung
Flachen des Fldchennutzungsplans

Wie dem nachfolgenden Kartenausschnitt des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes fiir den Gemeindeverwaltungsverband Kaiserstuhl-Tuniberg ge-
maf Abfrage geoportal zu entnehmen ist, sind mehrere gemischte Bauflachen
angrenzend an die Hanglagen im Westen der Ortslage dargestellt. Auch das
bereits gréfRtenteils bebaute Wohngebiet "Nohl" ist als geplante Mischbaufla-
che bzw. Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen.

Eine geplante Wohnbauflache befindet sich im Norden der Gemeinde. Ge-
plante gewerbliche Baufldchen grenzen im Osten an bestehendes Gewerbe-
gebiet an. Dartber hinaus befindet sich angrenzend an gewerbliche Flachen
eine geplante Sonderbaufliche "Holzlagerplatz".
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten Ill" Antrag

Kartenausschnitt:
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(Quelle: geoportal Abfrage Juli 2025)

Reserveflaichen gemaR "Raum+"

Rechtliche Vorgaben, raumordnerische Festlegungen und politische Absichts-
kldrungen zielen aus ékologischen wie ékonomischen Griinden seit langem
auf eine Minderung der Flacheninanspruchnahme fir Siediungs- und Ver-
kehrszwecke. Fir ein Flaichenmanagement auf kommunaler Ebene ist eine
Ubersicht der Siedlungsflachenpotenziale von grundsétzlicher Bedeutung.

Bei den durch den Verband Region Siidlicher Oberrhein (VRSO) zur Verfi-
gung gestellten Siedlungspotentialflaichen handelt es sich um

- Innenentwicklungspotenziale (rot)

- AuBenreserven in den rechtskraftigen Flachennutzungsplanen (orange)
- Bauliicken (blau)

- Nachverdichtungsmdéglichkeiten im Bestand (pink)

die dem nachfolgenden Kartenausschnitt der Gemeinde Eichstetten am Kai-
serstuhl zu entnehmen sind.
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten III" Antrag

Kartenausschnitt:
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(Quelle: raum-plus, Abfrage Juli 2025)

Analyse potentieller Siedlungsentwicklungsfldchen

Bei der nachfolgenden Analyse wurden als potentielle Siedlungsentwickiungs-
flachen fur eine gewerbliche Nutzung

- geplante Bauflachen der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl darge-
stellt im rechtswirksamen FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg

- Siedlungspotentialflaichen der Initiative "Raum+" des VRSO
- weitere Potentialflachen
betrachtet.

Auf der Grundlage der im rechtswirksamen FNP des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Kaiserstuhl-Tuniberg fiir die Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl
dargestellten geplanten Bauflachen und auf Grundiage der ermittelten Sied-
lungspotentialflichen der Initiative "Raum+" des VRSO wurden Flachen im
Hinblick auf tatsachliche Nutzung, Eigentumsverhaltnisse, naturschutzrechtli-
che sowie wasserrechtliche Restriktionen gepriift, um potentielle gewerbliche
Baufldchen zu extrahieren.

Bei der Fldchenprifung wurde auch die Wertigkeiten der betroffenen Boden
(Bodenfunktionen) betrachtet. Dabei hat sich gezeigt, dass sich an die Orts-
lage der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl sowohl im Osten in den Hang-
lagen des Kaiserstuhls wie auch im Westen in der Dreisamniederung Béden
mit hoher Wertigkeit anschlieRen und daher bei jeder Siedlungsentwicklung
diese betroffen sind. Aus diesem Grund wurde dieser Aspekt in der Analyse
nicht weiter betrachtet.

Mit in die Flachenpriifung flossen weitere Potentialfiachen fur eine Siedlungs-
entwicklung am Ortsrand ein.
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten IlI" Antrag

Die untersuchten Siedlungsentwicklungsflachen firr eine gewerbliche Nutzung
sind den nachfolgenden Planausschnitten zu entnehmen.

Planausschnitt: Luftbild

(Quelle. geodata Abfrage 2025, gelb Flachendarstellung Biro Fischer September 2025)

Planausschnitt: Fldchennutzungsplan mit Regionalem Griinzug

(Quelle. geoportal Abfrage 2025, gelb Flachendarstellung Blro Fischer September 2025)
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten IlI" Antrag

Planausschnitt: Schutzgebiete It. BNatSchG
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(Quelle. LUBW Abfrage 2025, gelb Flachendarstellung Buro Fischer September 2025)

Planausschnitt: Uberflutungsflichen
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(Quelle. LUBW Abfrage 2025, gelb Flachendarstellung Buro Fischer September 2025)
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten III"

Antrag

Tabelle:
Nr | GréRe Raum+ Geoportal Schutzgebiete It. BNatSchG | Uberflu- | Beurteilung
m? Darstel- | FNP / Regi- tungsfla-
lung onaler Grin- chen It.
zug HWGK
1 9.234 A38 gepl. M VSG Kaiserstuhl angren- - - Lage im Pfaffental
zend - VSG angrenzend
Biotop Hohlwege sw - Privateigentum
Eichstetten | - Erschliefung durch Ortslage
(179123150334),
angrenzend — nicht geeignet fiir G
2 14.725 A39 gepl. M VSG Kaiserstuhl - - Lage im Pfaffental
ca. 40 m nérdlich und 60 m - VSG in der Nahe
sidlich - Privateigentum
Biotop Feldhecken trocken- - ErschlieBung durch Orislage
warmer Standorte im Ge-
wann Habe
(179123150310},
ca. 70 m nordlich — nicht geaignet fiir G
3 6.064 Landw. Landw, Fl&- VSG Kaiserstuhl - - Lage am Ortsausgang an der Dill-
Flache che ca. 20 m westlich strafle
Biotop Feldhecken trocken- - VVSG in der Nahe
warmer Standorte im Ge- - Privateigentum
wann Habe :
(179123150310), ErschlieBung durch Orislage
o, 100 wasttich — nicht geeignet fiir G
4 10.975 Landw. Landw. Fla- VSG Kaiserstuhl - - Lage am Orisausgang oberhalb des
Fléache che ca. 15 m westlich Breitenwegs
Biotop Bschungsvegetation - Topographie sehr problematisch
im Gewann Stein - VSG in der N&he
(179123150314), - Privateigentum
ca. 30 m stdlich - Erschlietung durch Ortslage
-+ nicht geeignet fiir G
5 29,227 Landw. gepl. M VSG Kaiserstuhl - - bestehendes Wohngebiet am
Flache ca. 5 m ostlich Breitenweg und an der Endinger
Biotop Magerrasen Eichstet- Strafte
ten Gewann Mihlenberg
(178123151060),
ca. 156 m norddstlich — G nicht méglich
6 46.107 Ab54 gepl. W VSG Kaiserstuhl - - einzige geplante Wohnbaufisiche an-
ca. 140 m westlich grenzend an Wohngebiet
Biotop Feldgehdiz am nérdli- - Uberwiegend Privateigentum
chen Bebauungsrand
Eichstettens
(179123150318),
ca. 20 m westlich — nicht geeignet fiir G
7 1.440 AB2 gepl. M VSG Kaiserstuhl - - kieine geplante Mischbauflache als
ca. 420 m sidwestlich Ergénzung der Ortslage
- Privateigentum
— nicht geeignet fiir G
8 38.460 Bestand | gepl. M VSG Kaiserstuhl - - Bauliicken im Wohngebiet "Nohl"
mit angrenzend
Bauli- Biotop Hohiwege im Ge-
cken wann Schambach und Ri-
ckensberg (179123150340),
ca. 10 m stidwestlich
— G nicht méglich
9 14,167 Bestand | gepl. Ge- VSG Kaiserstuhl - - realisierte Gemeinbedarfsflache
mit meinbe- angrenzend (B-Plan "Nohl")
Baulii- darfsflache Biotop Hohlweg Gewann
cken Langental (179123150346),
ca. 40 m sidlich — G nicht méglich

e
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten llI"

Antrag

Nr | GroRe Raum+ Geoportal Schutzgebiete It. BNatSchG | Uberflu- | Beurteilung
m? Darstel- | FNP /Regi- tungsfia-
lung onaler Grin- chen It.
zug HWGK
10 | 7.035 A12 Bestand M VSG Kaiserstuhl - - Nutzung als Rebfldchen
angrenzend - Topographie sehr problematisch
Biotop Hohiweg vom Ge- - VSG und Hohlweg angrenzend bzw.
wann Eck bis Eichstetien betroffen
(179123150360), - Privateigentum
betroffen - ErschlieBung durch Ortslage
— nicht geeignet fiir G
11 | 11.908 Landw. Landw. Fl&- VSG Kaiserstuhl - - Nutzung z. T. als Rebflachen
Flache che angrenzend - z. T. Friedhofserweiterungsflache
Biotop Feldhecke s Eichstet- - Topographie sehr problematisch
ten nw Gewann Burg - VSG und Hohlweg angrenzend bzw.
(179123153552), betroffen
g?o‘;gﬁei-?ohl vom Ge = Ehinigenium
wla nanck —g(.se%ichstetten - ErschlieBung durch Ortslage
}:)Lz?c:f‘f?r: R, — nicht geeignet fiir G
12 | 4.452 A09 gepl. M VSG Kaiserstuhl - - Nutzung z. T. als Rebflachen
angrenzend - Topographie sehr problematisch
Biotop Hohiwege s Eichstet- - VSG angrenzend bzw. befroffen
:?';;33\;?225352;9 - Privateigentum
ca. 85 m stidich Erschliefung durch Ortslage
Biotop Feldhecke s Eichstet-
ten Gewann Burg
(179123153556),
ca. 85 m sudlich
Biotop Feldhecke und L&R-
wande im Gewann Burg
(179123150361},
ca. 15 m dstlich — nicht geeignet fiir G
13 | 11934 A55 gepl. SO VSG Kaiserstuhl T - Holzlagerfiache nicht mehr erforder-
ca. 500 m westlich HQ100 lich, derzeit landwirtschaftliche Nutz-
LSG Dreisamniederung ca. sowie ung
700 m sadiich HQ ewem | - Lage innerhalb HQyo0 — Oberflutungs-
Reg. Griin- fiachen
£40 - Privateigentum
ca.80m rkaufsvorvertrége mit der
nordlich (Ve 5
Gemeinde)
— geeignet fiir G
(Antrag zur Ausnahme nach § 78 Abs.
1 WHG erforderlich)
14 | 23.060 Bestand | gepl. G VSG Kaiserstuhl HQ ewem | - bestehendes Gewerbegebiet
G ca. 540 m westlich
LSG Dreisamniederung
ca. 310 m stdwestlich (Darstellung als Bestand im FNP)
15 | 18.653 Landw. Landw. FI& | VSG Kaiserstuhl HQ exrem | - Nutzung als Landwirtschaftsfidche
Flache che ca. 600 m westlich - angrenzend Sportplatz
LSG Dreisamniederung ca. - problematische Erschliefung
300 m stdwestlich - Privateigentum
Biotop Feldhecken im Ge-
Reg. Griin- wann Breit (179123150373),
zug ostl. an- | ca. 15 m suidostlich
grenzend Biotop Feldhecke und Ried
anderL 114/116
(179123160002),
ca. 115 m sudostlich
— geeignet fiir G
16 | 5.206 160 Bestand G VSG Kaiserstuhl z.T. ge- | - noch nicht bebaute Grundstucke in-
ca. 380 m westlich schitz- nerhalb B-Plan "Steegmatten Ii"
It. B-Plan LSG Dreisamniederung ter Be-
"Steegmat- ca. 270 m sidlich reich bei
ten II" Urba- | Biotop Gewdsserbegleiten- HQ100
nes Gebiet der Auwaldstreifen 'Herren- sowie
(e Egg?;;f 508302), W | Urbanes Gebiet, steht somit an-
ca. 160 m sidlich derweitig nicht zur Verfiigung

il
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten 11"

Antrag

Nr | Groke Raum+ Geoportal Schutzgebiete It. BNatSchG | Uberflu- | Beurteilung
m? Darstel- | FNP / Regi- tungsfia-
lung onaler Griin- chen It.
_Zug HWGK
17 | 1.647 04 Bestand G VSG Kaiserstuhl HQ e | - Noch nicht bebaute Grundstiicke in-
ca. 430 m westlich nerhalb B-Plan "Steegmatten II"
it. B-Plan LSG Dreisamniederung
"Steegmat- ca. 45 m stdlich
ten II" Urba- | Biotop Gewasserbegleiten-
nes Gebiet der Auwaldstreifen 'Herren-
(MU) miihlenbach’ — Urbanes Gebiet, steht somit an-
(179123150302), e 2
ca. 120 m sidlich derweitig nicht zur Verfiigung
18 | 11.207 02 -03 Bestand G VSG Kaiserstuhl z.T.ge- |- noch nicht bebaute Grundstiicke in-
ca. 410 m westlich schiitz- nerhalb B-Plan “Steegmatten II"
LSG Dreisamniederung ter Be-
ca. 45 m stidlich reich bei
Reg. Griin- Biotop Gewasserbegleiten- HQ100
zug der Auwaldrs]treifen 'Herren- | sowie —» Ansiedlungsfliche fiir einen Be-
z. T. westl. mihlenbach’ HQ citrem : Fo .
angrenzend | (179123150302), trth bzw. f.ur einen Betrle_b be-
angrenzend reits reserviert, steht somit an-
derweitig nicht zur Verfiigung
19 | 6.677 A01 gepl. G V8G Kaiserstuhl grofiten- | - Nutzung als Landwirtschaftsflache
ca. 520 m westlich teils - Lage groBtenteils innerhalb HQ g0
LSG Dreisamniederung HQ100 Uberlfutungsflache
angrenzend - Gemeindeeigentum
Reg. Griin- Biotop Gewasserbegleiten-
zug westl. der Auwaldstreifen 'Herren- i o
und sadl. mihlenbach' geeignat fir G
(Antrag zur Ausnahme nach § 78
angrenzend (179123150302), Abs. 1 WHG erforderlich)
angrenzend ‘

— Erweiterungsfliche fiir angren-
zenden Betrieb, steht somit an-
derweitig nicht zur Verfiigung

20 | 22.012 Bestand | gepl. G VSG Kaiserstuhl - - Nutzung als Gewerbegebiet
G ca. 650 m westlich
LSG Dreisamniederung
angrenzend
Reg. Griin- Biotop Feldhecken im Ge-
zug Ostl. an- | wann Breit (179123150373),
grenzend ca. 115 m &stlich
(Darstellung als Bestand im FNP)

r‘m_r\jf:enden Bebauung als gewerbliche Nutzung aus.

Die Flachen 1 und 2 (Flache A38 und A39 geméaR Raum+) befinden sich im
Westen der Gemeinde, am Ortsrand und sind im FNP als geplante Mischbau-
flache ausgewiesen. Im Osten angrenzend befindet sich bestehende Wohn-
bebauung, der sidliche Bereich grenzt unmittelbar an das Vogelschutzgebiet
»Kaiserstuhl”. Eine ErschlieBung des Gebiets ist aus topografischer Sicht még-
lich, jedoch ist der StraBenquerschnitt des vorhandenen Altwegs nicht geeig-
net fir eine gewerbliche ErschlieBung. Zudem besteht fiir den entstehenden
Mehrverkehr nur die Méglichkeit tGiber eine lange Strecke von ca. 2 km durch
den Ortskern geflihrt zu werden, was eine erhebliche Beeintrachtigung fiir die
Bewohner zur Folge hétte.

Die Fléachen 1 und 2 sind somit fur eine gewerbliche Bebauung nicht geeignet.

Die Flache 3 liegt im Nordwesten der Gemeinde, der FNP weist das Gebiet
als landwirtschaftliche Flache aus, bestehende Wohnbebauung grenzt im Sii-
den an. Aufgrund der Topografie ist eine ErschlieBung nur erschwert méglich.
Hinzu kommt, dass der entstehende Verkehr (iber eine lange Strecke von ca.
2 km durch den Ort gefiihrt werden muss und somit eine erhebliche Beein-
trachtigung fir die Bewohner entsteht.

Die Flache scheidet daher schon aufgrund ihrer GréBe und Lage sowie an-
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten llI" Antrag

Die Fidche 4 befindet sich im noérdlichen Teil der Gemeinde, stlich und siid-
lich der Flache schlieRt Wohnbebauung an. Im FNP ist das Gebiet als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen, im Siidwesten grenzt das Vogelschutzgebiet
.Kaiserstuhl“ an. Die Flache scheidet aber schon aufgrund der Topografie fir
eine gewerbliche Nutzung aus.

Bei der Flache 5 handelt es sich um bestehende Wohnbebauung entlang dem
Breitenweg und der Endinger StralRe. Die Flachen sind im FNP derzeit noch
als geplante Mischbaufliche ausgewiesen. Jedoch bestehen fiir diesen Be-
reich diverse Bebauungsplane.

Somit kann eine gewerbliche Nutzung nicht in Betracht kommen.

Die Flache 6 (Flache A54 gemalR Raum+) liegt im Norden und grenzt im Si-
den an bestehende Wohnbebauung an. Bei der Flache handelt es sich um
eine geplante Wohnbauflache im rechtswirksamen FNP, die die einzige Sied-
lungsentwicklung fiir Wohnbebauung der Gemeinde Eichstetten am Kaiser-
stuhl darstellt. Somit scheidet die Flache fiir eine gewerbliche Nutzung aus.

Bei der Fldche 7 (Flache A62 gemal? Raum+) handelt es sich laut FNP um
eine ergdnzende geplante Mischbaufldche im Norden der Gemeinde angren-
zend an bestehende Wohnbebauung. Aufgrund der geringen GréfRe und der
Lage ist eine gewerbliche Nutzung der Fldche nicht sinnvoll.

Die Flache 8 und 9 sind im rechtswirksamen FNP laut geoportal - Abfrage als
geplante Mischbaufldchen und geplante Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen.
Die Flachen werden durch den Bebauungspléne "Nohl" mit diversen Anderun-
gen und durch den Bebauungsplan "Réthenbach 111" Uberplant und sind gréi3-
tenteils bebaut. Im Siiden grenzt das Vogelschutzgebiet "Kaiserstuh!" an. Eine
gewerbliche Nutzung der Flache ist nicht méglich.

Die tatsdchliche Nutzung sollte in einer Berichtigung des Flachennutzungs-
plans nachvollzogen werden.

Die Fldche 10 (Flache A12 gemal Raum+) befindet sich in siidlicher Orts-
randlage, westlich des Friedhofs, unmittelbar angrenzend an das Wohnbau-
gebiet ,Réthenbach III. Im Stiden grenzt das Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl*
an. Im FNP ist die Fldche als Mischbauflache ausgewiesen.

Eine ErschlieBung gestaltet sich aufgrund der Topografie kompliziert, zudem
wirde bei einer ErschlieBung in das Biotop ,Hohlweg vom Gewann Eck bis
Eichstetten“ eingreifen. Ein gleichartiger oder gleichwertiger Ausgleich fiir das
oben genannte Biotop ist aufgrund der besonderen Beschaffenheit nahezu un-
mdglich.

Die Flache scheidet aber schon aufgrund ihrer GréRe und Lage sowie angren-
zenden Wohnbebauung als gewerbliche Nutzung aus.

Die im FNP als landwirtschaftliche Flache und Griinflache "Friedhof" darge-
stellte Flache 11 befindet sich in stdlicher Ortsrandlage, westlich des Fried-
hofs. Das Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl* grenzt im Siiden an das Gebiet.
Noérdlich und westlich schlieit Wohnbebauung an.
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Eine ErschlieBung gestaltet sich aufgrund der Topografie fiir die Flache kom-
pliziert. Zudem wirde bei einer ErschlieBung das Biotop ,Hohlweg vom Ge-
wann Eck bis Eichstetten” stark beeintrachtigt bis zerstért werden. Ein gleich-
artiger oder gleichwertiger Ausgleich fir das oben genannte Biotop ist auf-
grund der besonderen Beschaffenheit nahezu unméglich.

Die Fléche ist aufgrund ihrer GréRe und Lage sowie der angrenzenden Wohn-
bebauung fiir eine gewerbliche Nutzung nicht geeignet. Des Weiteren handelt
es sich bei einem Teilbereich der Flache um potentielle Erweiterungsflache fiir
den Friedhof.

Die Fléache 12 (Flache A09 gemal Raum+) liegt stlich des Friedhofs, grenzt
im Norden an Wohnbebauung und sidlich schlieBt mittelbar das Vogelschutz-
gebiet Kaiserstuhl* an. Eine ErschlieRung ist aufgrund der Topografie deutlich
erschwert.

Die Flache scheidet aber schon aufgrund ihrer GréBe und Lage sowie angren-
zenden Wohnbebauung als Gewerbeflidche aus.

Bei der Fldche 13 (Flache A55 gemaR Raum+) handelt es sich laut rechts-
wirksamem FNP um geplante Sonderbauflache "Holzlagerplatz". Nach Aus-
sage der Gemeinde wurde bereits vor vielen Jahren die Nutzung eines Nass-
lagers aufgegeben und die Flachen werden seitdem gréBtenteils landwirt-
schaftlich genutzt. Ein kleiner Teilbereich direkt angrenzend an das beste-
hende Gewerbegebiet wird von einem Betrieb als Lagerfliche beansprucht.
Da die Flache in Teilbereichen bei HQ1o0 Uberflutet wird, ist fiir eine Realisie-
rung einer gewerblichen Baufldche ein Antrag auf Ausnahme gemaR § 79 Abs.
1 WHG durchzufiihren. Bei einer positiven Zustimmung von Seiten der Behor-
den sollte die Flache 13 als gewerbliche Bauflache realisiert werden, da sie
eine sinnvolle Ergénzung des geplanten Gewerbegebietes darstelit.

Bei der Flache 14, die nordlich der L 114 liegt, handelt es sich um ein beste-
hendes Gewerbegebiet "Bruckmatten 1", das vollstédndig bebaut ist. Im rechts-
wirksamen FNP laut geoportal - Abfrage ist die Flache jedoch als geplante
gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist.

Die tatséchliche Nutzung sollte in einer Berichtigung des Flachennutzungs-
plans nachvollzogen werden.

Die Flache 15 befindet sich 6stlich von Eichstetten am Kaiserstuhl und grenzt
im Westen an das bestehende Gewerbegebiet ,Bruckmatten 11 und im Osten
an den Sportplatz an und wére somit ein Liickenschluss zwischen dem beste-
henden Gewerbegebiet und dem Sportplatz. Diese Flidche ist im FNP als
Landwirtschaftsflache dargestellt. Nach Aussage der Hochwassergefahren-
karte liegt dieser Bereich in einer HQexrem-Uberflutungsflache. Bei einer bauli-
chen Nutzung wiére somit die Vorgabe im Hinblick auf die Lage in einem Risi-
kogebiet zu beachten.

Im Hinblick auf eine ErschlieBung von Norden (Zufahrt von der L 114 nicht
mdglich) und ein Heranriicken an die vorhandenen Sportanlagen scheidet die
Flache fir eine sinnvolle gewerbliche Nutzung aus.
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Bei den Fldchen 16 (Flache 160 gemaR Raum+) und 17 (Flache 04 gemaR
Raum+) handelt es sich um bisher nicht bebaute Grundstiicke im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans "Steegmatten |I". Die Flache 16 und die Fl&-
che 17 sind als Urbanes Gebiet fir die Ausrichtung von sozialen Einrichtungen
bzw. Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses sowie fiir die Ansiedlung
von kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben vorgesehen. (s. nachfolgen-
der Plan)

Diese Flachen stehen nicht mehr fiir die Ansiedlung anderer Gewerbebetriebe
zur Verfigung und kénnen somit nicht in Ansatz gebracht werden.

Die Flache 18 befindet sich siidlich des bestehenden Drogeriemarktes. Es
handelt sich um bisher nicht bebaute Grundstiicke im Bereich des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans "Steegmatten II". Das nérdliche Grundstick ist bereits
fur die Ansiedlung eines Discounters verkauft. Das sich nach Suden daran
anschlieRende Grundstiick wurde zwischenzeitlich fir eine konkrete Betriebs-
erweiterung an einen ortsanséassigen, in rdumlicher Nadhe liegenden Betrieb
verkauft. (s. nachfolgender Plan)

Diese Flachen stehen damit nicht mehr fir die Ansiedlung anderer Gewerbe-
betriebe zur Verfigung und kénnen somit nicht in Ansatz gebracht werden.

Plan: Bereich "Steegmatten II”
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(Quelle: Gemeinde, Raum + des VRSO, September 2025)
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An die landwirtschaftlich genutzte Flache 19 (Flaiche A01 gemiR Raum+)
grenzt im Osten Gewerbegebiet an. Im Westen wird die Fliche vom Herren-
mithlbach, einem gesetzlich geschiitzten Biotop, und im Stiden vom Regiona-
len Griinzug begrenzt. Nach Norden schlieRt sich das Gebiet "Steegmatten I1",
das zu groflen Teilen bebaut ist bzw. sich potentielle Betriebe dort ansiedeln
wollen.

Diese Flache liegt groftenteils in einer HQ1oo-Uberflutungsfléche. Aufgrund
der Lage in einem Uberschwemmungsgebiet ist ein Antrag zur Aushahme
nach § 78 Abs. 1 WHG zu stellen. Somit kann diese Flache nach Genehmi-
gung der Ausnahme einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Da jedoch
die Flache bereits fir den dstlich angrenzenden Betrieb als Erweiterung ange-
dacht ist, steht sie derzeit nicht fuir eine gewerbliche Nutzung durch andere
Betriebe zur Verfigung.

Bei der Flache 20 handelt es sich um ein bestehendes Gewerbegebiet, das
vollstandig bebaut ist, jedoch im rechtswirksamen FNP laut geoportal — Ab-
frage als geplantes Gewerbegebiet dargestellt ist.

Durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung kann diese Fliche nicht
fur die Ansiedlung anderer Gewerbebetriebe in Ansatz gebracht werden.

2.2 Entwicklung Fa. Rinklin

2.2.1 Historie

Die Fa. Rinklin ist bereits seit 1983 im Gewerbegebiet "GE Bruckmatten" an-
sdssig, hat sich dort sukzessive auf inzwischen 14.820 m? erweitert und nutzt
derzeit aus Platzgriinden ca. 9.741 m? Pachtflichen im Gebiet (nérdlich des
bestehenden Betriebsgeléndes). Der Betrieb und damit der Umschlag der bi-
ologisch und gréBtenteils regional erzeugten Lebensmittel befinden sich in ei-

nem stetigen Wachstum. Die Lagerfliche hat sich seitdem um das 20-fache
vergréRert.
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Betriebsgelande Fa. Rinklin im Erschliefungsring "Bruckmatten”
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Betriebsgelénde ndrdlich der Strale "Bruckmatten”

Die Entwickiung der Fa. Rinklin in den letzten Jahren spiegelt sich dabei auch
in der Zunahme der Mitarbeiter in den letzten 10 Jahren um ca. 62 % auf in-
zwischen 307 Mitarbeiter wieder. Des Weiteren kann die Firma in den letzten
10 Jahren eine Umsatzsteigerung von ca. 187 % verzeichnen.

Des Weiteren stellt die Fa. Rinklin mit ihren derzeit ca. 300 Mitarbeitern einen
der beiden gréRten Arbeitgeber von Eichstetten am Kaiserstuhl. Viele der Mit-
arbeiter kommen direkt aus Eichstetten am Kaiserstuhl oder aus den Nach-
bargemeinden. Mit 36 unterschiedlichen Nationen unterstitzt der Betrieb als
Integrationsbetrieb vorbildlich die Integration durch die Beschéftigung von
Flichtlingen.

Der Betrieb wird von allen namhaften landwirtschaftlichen Biobetrieben aus
der Region beliefert und trégt damit als verlasslicher Abnahme-Partner zum
Erhalt dieser Betriebe bei.

Der urspringliche Bebauungsplan "GE Bruckmatten" von 1980 hatte eine
kleinteiligere Grundstiicksstruktur, die sich aufgrund der stetigen Entwicklung
des Betriebs auf-gelést hat, so dass im inneren ErschlieBungsring neben der
Fa. Rinklin nur noch 2 weitere Betriebe angesiedelt sind.
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(Urspriingliche Grundsttckseinteilung "GE Bruckmatten)

2.2.2 Bestand

Inzwischen sind ca. 70 % des bestehenden Betriebsgeléandes bebaut. Der bis-
herige B Plan "GE Bruckmatten" wurde zuletzt durch die 6. And. an die be-
trieblichen Erfordernisse des Unternehmens angepasst.

ol F S AN VY

(Quelle: LUBW, Juli 2025)
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Durch die Erhéhung der GRZ vor 4 - 5 Jahren wurde eine noch effektivere
Nutzung des Betriebsareals ermdglicht. Die Wasserriickhaltung erfolgt aus-
schlieBlich auf den Dachfldchen der Betriebsgebdude, da auf dem bestehende
Betriebsgeldnde durch die sukzessive Erweiterung keine Freiflichen mehr zur
Verfiigung stehen. Mit dieser erforderlichen technischen Lésung erhéhen sich
in der Folge die Lasten auf die Dacher und damit auch die Baukosten. Was
wiederum bedeutet, dass jede Erweiterung auf der Restflache mit immensen
Baukosten fiir den Betrieb verbun-den ist. Des Weiteren erfordert das Bauen
im Bestand durch die enorme Baudichte héhere Anforderungen an den Brand-
schutz, was wiederum auch mit hohen Kosten verbunden ist.

Damit hat der Betrieb in den letzten Jahren finanziell sehr viel in den beste-
henden Standort investiert. Eine Verlegung an einen neuen Standort wére wirt-
schaftlich nicht tragbar.

Die letzte BaumafRnahme am Ort, die im Dezember 2021 begonnen wurde,
stellt eine Bebauung an der Grundstiicksgrenze zur Errichtung eines ca. 500
m? groRen Pufferlagers fiir Rollcontainer dar. Des Weiteren wird derzeit eine
zusatzliche Lagerflache fur ungekiihlte Lebensmittel mit ca. 1.700 m? gebaut.
Damit wird dann die Gesamtlagerflache eine Flache von ca. 10.000 m? insge-
samt umfassen.

im Lebensmittelbereich ist bei Milch- und Molkereiprodukten sowie frischem
Obst der kurzfristige Umschlag von Produkten im Hinblick auf die kurzen Min-
desthaltbarkeitsfristen von wenigen Tagen Voraussetzung.

Die zusammenhangende Bebauung ergibt sich aus der Logistik im Warenein-
gang, der Bearbeitung, Verpackung und Versand und ist fiir den Betrieb un-
abdingbar.

Ein fortlaufender Prozessablauf ohne Zwischenschritte ist Grundvorausset-
zung fur einen reibungslosen Betriebsablauf. Ziel ist es, den kompletten Wa-
renfluss in einem Gebdude zu ermdglichen. Die einzelnen Warensegmente
sollen dabei automatisiert dem Hauptlauf zugefiigt werden. Dabei wird kiinftig
auf ein neues Regalsystem mit einer elektronisch gesteuerten Lagerverwal-
tung gesetzt. Uber Lifte wird ein Zugang zu den Lagerflichen erméglicht, so
dass in kiirzester Zeit die von Mitarbeitern angeforderte Ware diesen gebracht
werden kann.

Seit 2008 hat die Fa. Rinklin nérdlich der StralRe "Bruckmatten" Flachen der
Fa. Hess gepachtet. Auf diesen Flachen befinden sich die Lkw-Stellplatze fur
den Fuhrpark. 2013 hat die Fa. Rinklin nordlich der Stralte "Bruckmatten" Fla-
chen der Fa. Hess erworben, hier befinden sich heute das Leergut- und Wert-
stofflager sowie Burordume und Mitarbeiter-Stellplatze Trotz der Pacht der
Fléche st63t der Betrieb bereits heute an seine Kapazitatsgrenzen.

Derzeit werden im Betrieb ca. 12.000 verschiedene Artikel gelagert. Der Fuhr-
park umfasst ca. 45 Lastwagen (bis SattelzuggréRe). Die Fa. Rinklin beliefert
derzeit ca. 600 Verkaufsstellen von Naturkosthandlern und Direktvermarktern
in einem Liefergebiet von Stidwestdeutschland bis Luxemburg und Ostfrank-
reich.
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2.2.3 Kiinftige Erweiterung / Planungsziel / Auswirkungen

Im Lebensmittelbereich stellt die kurzfristige Verarbeitung von Produkten ei-
nen wichtigen Zeitfaktor dar. Die kurze Mindesthaltbarkeitsdauer von wenigen
Tagen stellt hohe Anforderungen an die Logistik des Unternehmens und die
dafiir erforderlichen Lagerflichen. Um die nérdlich der StraRe "Bruckmatten”
gepachteten Betriebsflachen ohne zusétzlichen Shuttleverkehr zu erreichen,
wurden vor einigen Jahren bereits Uberlegungen angestellt, beide Betriebsa-
reale iiber eine sog. Transportbriicke fiir Rollbehalter mit automatischer For-
derung zu verbinden (s. Skizze).

Rinklin GbR, 79356 Eichstetten

Bruzamatten 1418

Transportbricke fir Rolibehalter
von Bruckmatien 14-18 qu Bruckmatten 27

20000112
s R

| schwebende Rolliférderbiiicke
met aulomabischar Férderung
von Bruckmatlen 27
zu Bruckmatten 14-18 ‘

Von der eigenen Trafostation im nordwestlichen Bereich des Betriebsgeléndes
besteht eine Querverbindung zum Betriebsareal nérdlich der Strafe.

In der Vergangenheit wurden bereits Uberlegungen angestelit, beide Be-
triebsareale durch Unterbrechung des bestehenden ErschlieRungsrings zu
verbinden und damit ein durchgehendes Betriebsgeldnde zu schaffen, was im
Hinblick auf die Betriebsabldufe und die Logistik von groRem Vorteil wére.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "GE Bruckmatten I1l" soll dem Betrieb
perspektivisch eine weitere Entwicklung nach Norden erméglicht werden.
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Wie bereits aus den Ausfilhrungen zum Bestand ersichtlich, ist der Betrieb
derzeit im Bereich des Betriebsareals im inneren ErschlieBungsring am Ende
seiner Erweiterungsméglichkeiten. Die 2013 nérdlich der Stralle erworbenen
Flachen werden jetzt schon vollsténdig als weiteres Betriebsareal genutzt.

Hier sind neben dem Leergutlager mit Pfandabwicklung auch ausgelagerte
Bilroarbeitsplatze angesiedelt. Des Weiteren sind hier Mitarbeiterstellpldtze
angelegt. Die Flache fiir den Fuhrpark ist lediglich gepachtet. Aber auch im
Hinblick auf den Platzbedarf fiir den Fuhrpark wére hier eine weitere Bebau-
ung nicht méglich.

Eine Auslagerung einzelner Betriebsflachen in ein anderes Gewerbegebiet
scheidet im Hinblick auf Betriebsabldufe und Logistik im Lebensmittelbereich
aus.

Ohne perspektivische Erweiterungsméglichkeiten in nérdlicher Richtung
wiirde sich der Betrieb in naher Zukunft gezwungen sehen, seinen Standort
zu wechseln.

Dieser wiirde dann im Hinblick auf das aktuelie groRrdumige Liefergebiet zwi-
schen Offenburg und Karlsruhe liegen, um den Radius der Zulieferung zu nut-
zen und lange Lieferwege entsprechend zu reduzieren.

Mit einem Standortwechsel wiirden in der Konsequenz dann traditionelle und
regionale Strukturen aufgebrochen werden, da damit ein verldasslicher Ab-
nahme-Partner fiir viele namhafte landwirtschaftliche Betriebe entfallen wirde,
was wiederum wirtschafiliche Folgen fir viele landwirtschaftliche Betriebe in
der Region hatte.

Des Weiteren wiirde damit der gréRte Arbeitgeber der Gemeinde Eichstetten
am Kaiserstuhl entfallen, was wiederum Auswirkungen auf viele ortsanséassige
oder in der Region anséassige Mitarbeiter hatte.
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2.3 Fazit

1. Keine andere Moglichkeit der Siedlungsentwicklung

In Kapitel 2: Siedlungsentwicklung wurde ausfithrlich die Vorgehensweise bei
der Uberpriifung der bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausge-
wiesenen geplanten Flachen sowie der im Programm "Raum +" des VRSO
dargestellten Flachen erlautert.

Daruber hinaus wurde der Nachweis gefiihrt, dass aufgrund der naturschutz-
rechtlichen, wasserwirtschaftlichen, immissionschutzrechtlichen sowie ver-
kehrstechnischen Restriktionen und topographischen Gegebenheiten keine
andere Moglichkeit der Siedlungsentwicklung fiir ein Gewerbegebiet besteht.

Im Ergebnis der Flachenprifung zeigt sich, dass eine Siedlungsentwicklung
far gewerbliche Bauflachen nur im nérdlichen Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet "Bruckmatten" im Bereich der derzeit noch im Flachennut-
zungsplan ausgewiesenen geplanten Sonderbauflache "Holzlagerplatz" még-
lich ist.

2. Unmittelbare Angrenzung an bestehendes Baugebiet

Das geplante Gewerbegebiet grenzt unmittelbar an das bestehende Gewer-
begebiet "Bruckmatten”, fiir das ein Bebauungsplan aus dem Jahr 1980 exis-
tiert, der mehrfach gedndert wurde und das inzwischen vollstdndig bebaut ist.
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3 Hydraulische Begriindung fiir die Punkte 3 bis 9 zur Ausnah-
me nach § 78 des Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(Ing.biiro KELLER / Hydrotec), Stand 11.12.2025

Das Biiro Hydrotec aus Achen wurde von der Gemeinde Eichtstetten am Kai-
serstuhl u. a. mit der Hydraulischen Untersuchung des Plangebietes ,Bruck-
matten |l beauftragt. Das Biiro hat im Dezember 2021 und ergénzend im Juni
2025 dazu den Ergebnisbericht vorgelegt, aus dem die Beurteilungen der
nachfolgend aufgefiihrten Punkte abgeleitet wurden.

Das Plangebiet ist It. HWGK von zwei Uberflutungsflachen belegt. Die Uber-
flutungsflache im westlichen Teil von ,Bruckmatten III* stammen aus dem
Mihlbach, im éstlichen Teil aus der Dreisam (Dammbreschenszenario bei HQ
100).
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Abbildung 1 1. Ubersicht iber die Bestandsvermessung (IB KELLER 2021) im Bereich des
Gewerbegebiets "Bruckmatten 1" und Uberflutungsflachen aus der HWGK
sowie Informationen aus der Hochwasserrisikomanagement-
Abfrage (LUBW)

Quelle: Projektbericht Hydraulische Untersuchung zur Aufstellung der B-Plane ,Bruckmatten II* und

.Steegmatten I* in Eichstetten am Kaiserstuhl, Hydrotec Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt
mbH

Dammbreschenszenarien (Dammbruch) wurden in den HWGK aufgrund von
Freibordverletzungen an Hochwasserschutzeinrichtungen durchgefiihrt.
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Legende
A Lage Dammbresche in Botzingen
*  Damm wird Uberstramt
Freibordverietzung
— Gewasser
I3

Hydrotec, Aachen im April 2021

Nach Aktualisierung des Geléndes des Istzustandes auf der Grundlage einer
durchgefiihrten Geldandevermessung wird der westliche Teil verursacht durch

den Muhlbach hochwasserfrei. Hier besteht tatsdchlich keine Uberflutung
(schwarz schraffiert dargestellt).
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Abbildung 4-3:  Uberflutungsflaiche HQ100 in ,Bruckmatten I11“; HWGK und aktualisierter Ist-
zustand

Quelle: Projektbericht Hydraulische Untersuchung zur Aufstellung der B-Plane ,Bruckmatten HI* und
.Steegmatten I in Eichstetten am Kaiserstuhl, Hydrotec Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt
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Der &stliche Teil bleibt unverdndert, die Uberflutungsfidche bleibt auch nach
der Neuberechnung bestehen. Sie stammen aus einem Dammbreschensze-
nario der Dreisam (vgl. Abbildung 4-3).

3. Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder zu erwartende erhebli-
che Sachschaden

Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden
sind nicht zu erwarten, da die Gelandehdhe des Plangebietes iber dem Was-
serspiegle HQ 100 liegen wird, was einen Ausgleich des Retentionsraumver-
lustes erfordert.

4. Nachteilige Beeinflussung des Hochwasserabflusses und der Hohe
des Wasserstands

Der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes werden durch die
ErschlieBung nicht nachteilig beeinflusst. Hydrotec kommt in ihren Ausfithrun-
gen zum Ergebnis, dass davon auszugehen ist, dass die fiir den Retentions-
raumausgleich notwendigen Geldndeanderung- en keinen signifikanten Ein-
fluss auf den HQ-100 Wasserspiegel haben werden, da die FlieRgeschwindig-
keiten im Bereich der Ausgleichsfldchen sehr klein (<= 0,1 m/s) sind.

Dazu wurde vom Ingenieurbiiro Hydrotec im Zuge der ergéanzenden Stellung-
nahme (2025) eine hydrodynamische Berechnung fir eine detaillierte Uber-
prufung durchgefihrt. Als Grundlage dafiir wurde das hydraulische Modell da-
hingehend angepasst, dass die Erweiterungsflichen durch die geplante Auf-
fallung nicht mehr bei HQ100 liberflutet werden. Dariiber hinaus wurde ein
Retentionsbecken mit einer konzeptionellen Dimensionierung an der im Be-
richt aufgefiihrten Ausgleichsflache | in das hydraulische Modell des aktuali-
sierten Istzustands ibernommen.

Der Vergleich der Simulationsergebnisse des Planzustands mit dem aktuali-
sierten Istzustand zeigt, dass die Gelandeaufschittung der Erweiterungsfla-
che Bruckmatten Ill Uber das HQ100-Wasserspiegelniveau keine negativen
Auswirkungen auf den HQ100-Wasserspiegel auRerhalb der geplanten Ge-
werbegebietserweiterung und der Ausgleichsflache haben.

5. Beeintrachtigung der Hochwasserriickhaltung und Riickhaltevolu-
menausgleich

Die Hochwasserriickhaltung wird nicht beeintrachtigt und der Verlust von ver-
loren gehendem Riickhalteraum in Hohe von 650 m? (It. Ermittlung Hydrotec)
kann umfang-, funktions- und zeitgleich in Abstimmung mit der Fachbehérde
ausgeglichen werden kann. Von Hydrotec wurden drei potenzielle Ausgleichs-
flachen geprift, die sich im Besitz der Gemeinde befinden. Fir den Ausgleich
von verloren gehendem Riickhalteraum soll die Ausgleichsfldche 1l oder IlI
verwendet werden.

Die Ausgleichsflache Il (Flurstiick Nr. 12715) befindet sich auf dem Gelénde
einer ehemaligen Kldranlage am Gewasser Altwasser und liegt etwa zur Halfe
innerhalb der HQ100-Uberflutungsflache. Durch Abtrag der Geldndeoberfli-
che kann ein Planzustand erreicht werden, der It. Ermittlung Hydrotec einen
Retentionsraumgewinn von 2.331 m?® ergibt.
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Die Ausgleichsflache Il (Flurstiick Nr. 12624) befindet sich nordéstlich von

der Ausgleichsflache |l auf der gegeniiberliegenden Gewésserseite. Durch

Abtrag der Gelandeoberfléache kann ein Planzustand erreicht werden, der It

Ermittlung Hydrotec einen Retentionsraumgewinn von 974 m? ergibt.
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bbildung 5-1:  Lage der potenziellen Ausgleichsflache I1I

Quelle Abbildungen : Projektbericht Hydraulische Untersuchung zur Aufstellung der B-Plane ,Bruckmatten Ii* und
~Stegmatten I" in Eichstetten am Kaiserstuhl, Hydrotec Ingenieurgesellschaft fiir Wasser und Umwelt mbH)

r»r"'\-"—ﬂ_ﬂ Seite 23

Planungsbiiro Fischer Stand: 18.12.2025




Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten III" Antrag

Demzufolge ermdéglichen beide Ausgleichsfidchen die Umsetzung des Aus-
gleiches des Retentionsraumverlustes.

6. Beeintrachtigung bestehender Hochwasserschutz

Der bestehende Hochwasserschutz wird auf Grund des geringfugigen Retenti-
onsraumverlustes im Zusammenhang mit dem Dammbreschenszenario nicht
beeintrachtigt.

7. Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger

Das Biiro Hydrotec kommt auf der Grundlage der Erkenntnisse aus der durch-
gefilhrten unter Punkt 4 beschriebenen hydrodynamischen Berechnung zu
dem Ergebnis, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Un-
terlieger zu erwarten sind.

8. Belange der Hochwasservorsorge

Die Belange der Hochwasservorsorge werden durch den geplanten Ausgleich
des Retentionsraumverlustes beachtet.

9. Errichtung der Bauvorhaben ohne Erwartung von baulichen Schiden
durch Uberschwemmung

Die Gelandehéhe des Plangebietes wird nicht dem Urgeldndeniveau entspre-
chen. Im Zuge der ErschlieRung wird das Héhenniveau der sudlich angren-
zenden Bebauung fiir die Gewerbegebietserweiterung im Plangebiet fortge-
fuhrt und liegt damit Giber dem Wasserspiegel HQ 100. Eine Uberschwem-
mung der Bebauung ist in Bezug auf das Bemessungshochwasser nach § 76
nicht mdglich.

H:\Daten\Eichstetten\BP GE Bruckmatten |I\Texte\148Antrag07.docx
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1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Eichstetten beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,,GE Bruckmatten IlI“ die
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Bruckmatten”. Ziel ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der dort anséssigen Fa. Rinklin
Naturkost GmbH zu schaffen sowie perspektivisch weitere gewerbliche Nutzungen zu
ermoglichen. Das Plangebiet umfasst eine rund 1,54 ha groRRe Fliche, die siidéstlich der alten
Dreisam liegt und unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet ,,Bruckmatten” angrenzt.

Im Umweltbericht des Planungsbiiros Fischer vom 22.06.2023 wurde das Vorhaben einer
umfassenden naturschutzfachlichen Priifung unterzogen. Dabei wurden die Auswirkungen
des Bauprojektes auf die relevanten Schutzgiiter untersucht und bewertet. Die
ausgleichspflichtige Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG wurde nach der Okokontoverordnung
bilanziert. Die Bewertung wurde nach MaRgabe der Okokontoverordnung vorgenommen.
Insgesamt wurde dabei ein noch auszugleichendes Defizit von 78.787 Okopunkten bilanziert,
aufgeteilt auf die Schutzgiiter Biotoptypen und Boden. GemiR § 15 BNatSchG sind diese
Beeintrachtigungen durch geeignete MaBnahmen vollsténdig zu kompensieren. Das nach §
17 Abs. 4 BNatSchG erforderliche Eingriffs-Ausgleichs-Konzept und die Beschreibung der
MaRnahmen wird im Folgenden ausgearbeitet.

Im weiteren Verlauf wird zunéchst der erforderliche Ausgleich fiir die Retentionsraume
dargestellt, welcher sowohl fiir das Plangebiet ,Bruckmatten 111 als auch fiir das Plangebiet
»Stegmatten [II“ bereitzustellen ist. Die anschlieRend erfolgende Festlegung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs nach Okokontoverordnung wird ausschlieRlich dem
Vorhaben , Bruckmatten I11” zugeordnet.

2 Kompensation des Retentionsraumverlustes

Da das Plangebiet in einem Bereich liegt, der bei einem HQ100-Ereignis
hochwassergefahrdet ist, ist gemdR den geltenden wasserrechtlichen Vorgaben ein
vollsténdiger Ausgleich der durch die Planung entfallenden Retentionsraume
sicherzustellen. Auf Grundlage aktualisierter Laserscan-Daten wurde durch das
Ingenieurbliro Hydrotec eine erneute Berechnung des HQ100-Abflussgeschehens sowie des
resultierenden  Retentionsraumverlustes vorgenommen. Nach den vorliegenden
Modellierungen aus dem Bericht von Hydrotec von Juni 2025 gehen durch die Bebauung des
Gewerbegebiets ,Bruckmatten IlII“ insgesamt 650 m® Retentionsvolumen verloren. Fiir das
ebenfalls geplante Gewerbegebiet ,Stegmatten lll” ergibt sich ein zusétzlicher Verlust von
1.654 m® Retentionsraum.

Als geeignete Kompensationsflichen werden die von Hydrotec als mogliche
Ausgleichsflaichen Il und Il identifizierten Bereiche herangezogen (vgl. Abb. 1). Auf der
Ausgleichsflaiche Il auf Flurstiick 12715 befindet sich das ehemalige Kldrwerk sowie
stillgelegte Abwasserrohre sowie ein bestehendes Gehélz. Aufgrund dieser Flichennutzung
und der damit verbundenen Einschrankungen ist eine groRflichige Absenkung des Gelandes
nicht méglich, sodass das Retentionspotenzial dieser Flache nur teilweise ausgeschopft
werden kann. Anstelle von 6310 m? kénnen nur 4158 m? genutzt werden (66%). Die
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realisierbare Retentionsraumerweiterung der Ausgleichsfliche Il ist in Abbildung 2
dargestelit. Auf der Ausgleichsfliche li auf Flurstiick 12624 befindet sich ein Gehdlz und ein
geschiitztes Biotop. Da hier kein Eingriff stattfinden darf, ist die Absenkung der Fliche nur
auf einer Teilfliche moglich, sodass das Retentionspotenzial dieser Fliche nur teilweise
ausgeschdpft werden kann. Anstelle von 4153 m? kénnen nur 3574 m? genutzt werden
(86%). Die realisierbare Retentionsraumerweiterung der Ausgleichsflache Il ist in Abbildung
3 dargestellt.

In Tabelle 1 wird der von Hydrotec berechnete Retentionsraumverlust durch das
Bauvorhaben sowie der potenzielle Retentionsraumgewinn auf den Ausgleichsflichen
aufgefihrt. Dabei werden die Volumina fiir die Ausgleichsflichen mit dem Faktor des
prozentualen Anteils der jeweils nutzbaren Flache an der gesamten Flache korrigiert.

\al Tv3
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12724

127232

1ar2an

Legende
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Knbeagrinmfaga & OpanSteethtan Comteturon 12723
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Abbildung 1: Lage der Ausgleichsfichen If und Ilf (Quelle: Projektbericht des Biiros Hydrotec vom Juni 2025, ~Lage
der potenzieflen Ausgleichsfliiche 111")
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T2 Ausgleichsfliche 11

' Uberflutungsfidche HWGK HQ100
[ altes Klarwerk und Abwasserleitung
[ Flurstiicke

Abbildung 2: Realisierbare Retentionsraumerweiterung ouf der Ausgleichsfliiche Il unter Beriicksichtigung des
Klgrwerks, der Abwasserrohre sowie des Gehdlzes. Rot abgegrenzt die Bereiche fiir eine Vergréferung des
Retentionsvermégens.

12624

0
[ —

Ausgleichsfliche III

=2 Ausgleichsfiache 111
Uberflutungsfliche HWGK HQ100

[ geschitztes Biotop

[ Flurstiicke

Abbildung 3: Realisierbare Retentionsraumerweiterung auf der Ausgleichsfléche 1il unter Berticksichtigung des
Gehdlzes sowie des geschiitzten Biotops. Die genaue Abgrenzung wird so angepasst, dass Biotopflichen und
Baumfldchen nicht in Anspruch genommen werden.
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Tabelle 1: Bilanzierung der Retentionsvolumina

Retentionsfliche A RetVol (m?)
Bruckmatten Il| -650

Stegmatten llI -1.654

Ausgleichsflache 11 (Flst. 12715, 4158 m?) +1.536*

Ausgleichsfliche 11l (Fist. 12624, 3574 m?) +838%*

Gesamt +70

*Nach dem Bericht von Hydrotec hat die Ausgleichsfliche Il einen potenziellen

Retentionszugewinn von 2.331 m?. Da allerdings nur 66% der Ausgleichsfliche als Ausgleich
infrage kommen, wurde das Volumen mit dem entsprechenden Faktor korrigiert. Wie in dem
Bericht vermerkt, wére aber voraussichtlich auch fiir die anderen Ausgleichsflichen eine
tiefere Sohltiefe moglich, wodurch auch das potenzielle Retentionsvolumen noch groRer
wiirde.

** Nach dem Bericht von Hydrotec hat die Ausgleichsfliche Ill einen potenziellen
Retentionszugewinn von 974 m?. Da allerdings nur 86% der Ausgleichsfliche als Ausgleich
infrage kommen, wurde das Volumen mit dem entsprechenden Faktor korrigiert. Wie in dem
Bericht vermerkt, wére aber voraussichtlich auch fiir die anderen Ausgleichsflichen eine
tiefere Sohltiefe méglich, wodurch auch das potenzielle Retentionsvolumen noch gréRer
wiirde.

Der Biotopbestand auf den Ausgleichsflichen wird mindestens in gleicher Qualitit so
wiederhergestellt, wie aktuell vorhanden.

Ausgangszustand der Vegetation:

Ausgleichsflache 1l (Fist. 12715) ist aktuell eine grasreiche ausdauernde Ruderalflur (35.64)
mit nitrophytischen Arten wie Brennessel (Urtica dioica), Beinwell (Symphytum officinale),
Gundermann (Glechoma hederacea) und Dominanz von Rohr-Schwingel (Festuca
aruncinacea) bzw. Knaulgras (Dactylis glomerata). Es kommen einzelne Blutweiderich-
Pflanzen vor, die die bereits bestehende Feuchte der Flichen dokumentieren.

Ausgleichsflache Il (FIst. 12624) ist eine Fettweide mittlerer Standorte (33.52) in sehr
artenarmer Ausprégung durch intensive Beweidung mit Tittzeigern. Hier kommen WeiRklee
(Trifolium repens), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Rohr-Schwingel (Festuca
aruninacea), Weidelgras (Lolium perenne), Kniulgras (Dactylis glomerata), Gansebliimchen
(Bellis perenns) und weitere trittunempfindliche Arten vor. Es handelt sich nach Information
der Unteren Naturschutzbehérde um eine LPR-Vertragsfliche, die nach Begutachtung der

Situation vor Ort deutlich aufgewertet werden kann und aktuell in nicht hochwertigem
Zustand ist.

IBA Umweltplanung e Institut flir Biotopverbund und Artenschutz ® www.iba-umweltplanung.de
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MaRnahmen und kiinftige Vegetation

e Um den Retentionsausgleich zu erreichen, wird die Fliche unter das Niveau von
HQ100 tiefergelegt. Dazu wird die Erde mit dem Bagger abgetragen und von der
Flache entfernt. Ggf. ist eine Modellierung mit Wasserstelle auf Ausgleichsfliche Ili
fur die Rinderbeweidung moglich und sinnvoll.

e Es ist zwingend zu beachten, dass wahrend der Herstellung der MaRnahme das
besonders geschiitzte Biotop ,Naturnaher Bachabschnitt des Altwassers” (Biotop-
Nr. 7912-315-0377) nicht beeintrachtigt werden darf, vgl. § 30 Abs. 2 Nr. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Einrichtung der Flachen

e Die Flachen werden nachfolgend maschinell bearbeitet durch Einsatz einer
Kreiselegge, so dass ein kriimelraues Saatbett entsteht.

e Die Flachen werden eingesat mit gebietseigenem Saat- bzw. Wiesendruschgut aus
Ursprungsgebiet 9 (Oberrheinebene) fiir Wiesen wechselfeuchter Standorte im
Verhaltnis 70/30 % Graser/Krauteranteil. Es miissen charakteristische Arten der
wechselfeuchten Wiesen GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), Wiesen-
Silge (Silaum silaus), Sumpf-Schafgarbe (Achillea ptarmica), TeufelsabbiR (Succisa
pratensis), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Sumpf-Hornklee (Lotus
pedunculatus), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Wilde M&hre (Daucus
carota), Wirtgens Labkraut (Galium wirtgenif), Ruchgras (Anthoxanthum odoratum),
Kuckucks-Lichtnelke (Lychnis flos-cuculi), Horst-Rotschwingel (Festuca nigrescens),
Wiesen-Silge (Silaum silaus), Heilziest (Betonica officinalis). Die Graser-Kriuter-
Zusammensetzung soll bei 60 / 40 % liegen bei 5 g / m? Aussaatstirke.

¢ Okologische Baubegleitung

Nachfolgende Entwicklungspflege und dauerhafte Pflege

Auf Flst. 12715 ist als Entwicklungspflege eine Schrépfmahd der Fliche friihzeitig
vorgesehen und im gleichen Jahr eine bis zu zweimalige Mahd mit Abtransport des
Schnittguts von der Flache durchzufiihren. Im zweiten Jahr nach Einrichtung ist eine bis zu
dreimalige Mahd mit Abtransport des Schnittguts erforderlich, je nach Vegetationsdichte
und -entwicklung. Die dauerhafte Pflege erfolgt dann durch zweimaliges bis dreimaliges
Mahen mit Abtransport des Schnittguts jahrlich je nach Befahrbarkeit der Fliche. Die
Schnittzeitpunkte liegen voraussichtlich Ende Juni, Mitte August und Anfang Oktober.

Retentionsausgleichsfliche 1l (FIst. 12624) wird mit Rindern beweidet. Als
Entwicklungspflege ist nach Flachenherstellung und Einsaat (s.0.) eine Schrépfmahd der
Flache friihzeitig vorgesehen (ca. Juni) und im gleichen Jahr eine einmalige Mahd mit
Abtransport des Schnittguts von der Flache (ca. August). Die Beweidung kann bei geniigend
dicht entwickelter Vegetation wieder aufgenommen werden. Die dauerhafte Pflege erfolgt
iiber die Rinderbeweidung. Diese muss so erfolgen, dass die Flache nicht durch Vertritt stark
gestort und erodiert wird. Der LPR-Vertrag kann auf der Flache weiter fortgesetzt werden als
extensive Beweidung. Die Flache wird gebietseigen eingesit und begriint, so dass die
weitere Beweidung bereits im gleichen Jahr gut moglich ist ebenso wie eine Mahd der
Flache. Mit dem landwirtschaftlichen Betrieb, der die Beweidung durchfiihrt, wurde (iber
die Gemeinde Kontakt aufgenommen. Dieser hélt eine kiinftige Beweidung weiter fiir gut
moglich. Somit ist die Bewirtschaftung auch gemaR eines maoglichen LPR-Vertrags nach
Verlangerung weiter gewdhrleistet und moéglich. Auf er Fliche des Retentionsausgleichs il
sind keine naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen vorgesehen.

IBA Umweltplanung e Institut fir Biotopverbund und Artenschutz @ www.iba-umweltplanung.de

LN



EINGRIFFS- /AUSGLEICHSBILANZIERUNG IBA

Die Vegetation wird sich bezogen auf den Ausgangszustand unterschiedlich entwickein.

Bei Flache Il ist damit zu rechnen, dass sich eine Fettwiese mittlerer Standorte mit Arten
wechselfeuchter Standorte (33.41) entwickelt bzw. durch die Anlage dauernasser feuchte
Senken Laubfroschgewdsser entstehen kénnen. Ausgleichsfliche 1l wird sich wieder zu
einer Fettweide mittlerer Standorte (33.52) entwickeln, die feuchter ist als zuvor, aber sich
durch die dauerhafte Beweidung nicht grundsétzlich im Vegetationstyp unterscheidet. Es
kénnen Senken als Laubfroschgewdsser angelegt werden, die der Rinderbeweidung dienen.

Fazit: Der Verlust an Retentionsvolumen durch die Bebauung von Bruckmatten lll und
Stegmatten Il kann durch die VergroRerung des Retentionsvolumens im Bereich der
gemeindeeigenen Flurstlicke 12715 und 12624 im Bereich von Ausgleichsfliche Il und
Ausgleichsflache Il ausgeglichen werden. Insgesamt werden 7.732 m? unter das Niveau des
HQ100 abgesenkt, sodass ein Retentionsausgleich erfolgt. Dazu ist ein Ausbaggern
erforderlich auf ganzer Fldche mit Abtransport des Erdmaterials. Die aktuelle Vegetation ist
artenarm und nicht hochwertig. Sie zdhlt zu den grasreiche ausdauernden Ruderalfluren
(35.64) und Fettweiden mittlerer Standorte (33.52) in sehr artenarmer Ausprigung. Die
vorgesehenen Malnahmen bzw. gebietseigene Ansaaten werden zu einer mindestens
gleichwertigen Wiederherstellung der Vegetation fithren, im Falle der Weide zu einer
Aufwertung.

3 Ausgleichsbilanzierung des Okopunktedefizits

Der Eingriff durch die Bebauung des Gewerbegebiets ,Bruckmatten 111“ wurde vom Biiro
Fischer im Umweltbericht vom 22.06.2023 mittels einer Konfliktanalyse und einer
Eingriffsbilanzierung naturschutzfachlich bewertet. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgte
durch die Bewertung der Biotoptypen auf der Fliche auf Grundlage der
Okokontoverordnung fir Baden-Wiirttemberg von 2010. Zudem wurde der
Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden bewertet. Nach einer
Stellungnahme des LRA wurde die Bilanzierung aktualisiert. AuRerdem wurde bereits das
Aufwertungspotenzial des Gould-Areals miteinbezogen. Die Ergebnisse der aktualisierten
Bilanzierung sind in Tabelle 2 dargestelit.

Tabelle 2: Gkopunkte-Ausgleichsdefizit durch die Bebauung von ,Bruckmatten i1” (Quelle: Bliro Fischer, 2023)

Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden 85.410 Okopunkte
Ausgleichsdefizit flir das Schutzgut Biotoptypen 25.762 Okopunkte
Aufwertungspotential Gould-Areal 31.646 Okopunkte
Gesamtausgleichsdefizit 79.526 Okopunkte

Durch die Bebauung des Gebiets ,Bruckmatten (I entsteht ein Defizit an 111.172
Okopunkten, welches ausgeglichen werden muss. 31.646 Okopunkte werden durch die
okologische Aufwertung des Gould-Areals ausgeglichen, sodass noch 79.526 Okopunkte
ausgeglichen werden miissen. Das Defizit fiir das Schutzgut Boden wird
schutzgutibergreifend durch eine Aufwertung des Schutzguts Biotoptypen ausgeglichen.
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Das Defizit wird durch die in Tabelle 3 und im Folgenden beschriebenen MaRnahmen auf
Flurstiick 12715 ausgeglichen:

Tabelle 3: Ausgleichsmafinahme zum Ausgleich des Okopunktedefizits

A s Biotoptyp \7;" Biotoptyp | Wert | Fliche A:;xe;- Okopunkte
& 2 2
Istzustand sastand Planung | Planung | (m?) m? {m? x AWert)
Fettwiese
) mittlerer
Somere || sndon
i 1| iy 1 | TUEAMER | g | oasen| 3 6.720
Fettwiese ‘ wechselfeu
vegetation chter
{35.69) Standorte
(33.41)
Fettwiese
mittlerer
2. Urwean: Acker ifl?tn‘gl?t::
dlung Ackerin 4 13 11.850 S 106.650
; (37.11) wechselfeu
Fettwiese
chter
Standorte
(33.41)
Gesamt-
aufwertung 15.210 113.370

Ausgangszustand der Vegetation

Die MaRfnahme 1 soll auf der bestehenden ausdauernden grasreichen Ruderalflur auf
Flurstiick 12715 stattfinden, auf welcher auch der Retentionsausgleich Il durchgefiihrt wird
(Abb. 4). Die geplante Umwandlung der bisherigen Ruderalflur in eine Fettwiese mittlerer
Standorte mit Arten wechselfeuchter Standorte stellt eine erhebliche o6kologische
Aufwertung des Standortes dar (vgl. Kap. 2). Retentionsausgleich und Aufwertung von
Lebensrdaumen kénnen auf Fliche Il gleichzeitig realisiert werden. Auf Fliche [l des
Retentionsausgleichs wird sich zum vorherigen Zustand vergleichbare Vegetation nach den
MaRnahmen einstellen, so dass diese keinen zusitzlichen Aufwertungsmoglichkeit bieten.

MaRnahme 2 soll auf dem bestehenden Acker von Flurstiick 12715 siidlich von Eichstetten
durchgefiihrt werden (Abb. 4). Ein ca. 18 m breiter Ackerstreifen soll dabei im Westen
beibehalten werden. Die geplante Umwandlung der bisherigen Ackerflache in eine Fettwiese
mittlerer Standorte mit Arten wechselfeuchter Standorte stellt eine erhebliche 6kologische
Aufwertung des Standortes dar.

MaRnahmen und kiinftige Vegetation

Es wird aufgrund der Erfahrungen in angrenzenden Flichen nicht davon ausgegangen, dass
flachig artenreiche Feuchtwiesen entwickelt werden kénnen. Die Vegetation kann sich zu
einer Fettwiese mittlerer Standorte entwickeln, die durch Arten wechselfeuchter Wiesen der
Wiesenknopf-Silgen-Wiesen (mit Sanguisorba officinalis und Silaum silaus, weitere Arten
s.u.) aufgewertet wird. Es wird der Normalwert von 13 OP / m? fiir den Biotoptyp 33.41
angesetzt und ein entsprechendes Stiick des Flurstiicks 12715 in diesen Biotoptyp
umgewandelt. Wesentlich fiir eine positive Entwicklung ist die zweite oder dritte spate Mahd
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der Flachen Mitte September, damit keine hochwiichsigen Griser die Kriuter Gberwachsen,
unterdriicken und damit die Wiesenentwicklung negativ beeinflussen kénnen.

Durch den Verzicht auf Bodenbearbeitung als Acker und Diingung sowie die gezielte
Schaffung von wechselfeuchten bis nassen Lebensraumbedingungen und Laubfrosch-
Senken wird ein artenreiches Feuchtbiotopmosaik geschaffen, das langfristig stabile
Lebensbedingungen fiir zahlreiche spezialisierte Tier- und Pflanzenarten bietet.

Der Wert der MaRnahme ergibt sich insbesondere aus der hydrologischen Lage der Flache:
Sie befindet sich zwischen einem dem Altwasser und einem begleitenden Graben, wodurch
natiirlicherweise ein hoher Grundwasserstand vorliegt. Die Flache liegt fast vollstandig im
Bereich des HQ100 Uberschwemmungsgebiets. Die Herstellung einer wechselnd und teils
dauerhaft feuchten Auspragung der Lebensraume ist daher umsetzbar und besitzt eine hohe
okologische Effizienz.

Als MaRnahmen sind konkret vorgesehen:

e Neugestaltung der Flache mit 3 Laubfrosch-Senken als langgezogene Schluten durch
Baggerarbeiten

e Flachenbearbeitung mit Herstellung eines kriimelrauen Saatbetts

e Einsaat mit gebietseigenem Wiesendruschsaatgut des Ursprungsgebiet 9 und
Abwalzen der Flache

Im regional gewonnenen Wiesendruschsaatgut miissen folgende Arten zusitzlich zu
verbreiteteren Wiesenarten enthalten sein:

Sumpf-Schafgarbe (Achillea ptarmica), GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis),
TeufelsabbiR (Succisa pratensis), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Sumpf-Hornklee
(Lotus pedunculatus), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Wilde Mohre (Daucus
carota), Wirtgens Labkraut (Galium wirtgenii), Ruchgras (Anthoxanthum odoratum),
Kuckucks-Lichtnelke (Lychnis flos-cuculi), Horst-Rotschwingel (Festuca nigrescens), Wiesen-
Silge (Silaum silaus), Heilziest (Betonica officinalis)

Die Graser-Krduter-Zusammensetzung soll bei 70 / 30 % liegen bei 5 g / m? Aussaatstirke. Es
sind 76 kg Wiesendruschsaatgut erforderlich.

Durch die Herstellung eines kleinrdumigen Mosaiks von dauerhaft feuchten und
wechselfeuchten Lebensraumstrukturen entstehen gemahte, strukturreiche
Vegetationsbestdnde und neue Habitate. Die hergestellten Senken sind insbesondere fiir
den Laubfrosch (Hyla arbarea) von hoher Bedeutung, der bereits im Gebiet vorkommt und
der zu seiner Reproduktion auf besonnte Flachgewdsser angewiesen ist. Die Art kommt im
Gebiet bereits umliegend vor, angelegte Senken werden voraussichtlich sofort besiedelt.

Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu gewihrleisten.
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Abbildung 4: Lage der Gkopunkte-Ausgleichsfliche siidlich von Eichstetten

Nachfolgende Pflege und Nutzung

Als Entwicklungspflege ist eine Schropfmahd der Fliche friihzeitig vorgesehen und im
gleichen Jahr eine bis zu zweimalige Mahd mit Abtransport des Schnittguts von der Flache
durchzufiihren. Im zweiten Jahr nach Einrichtung ist eine bis zu dreimalige Mahd mit
Abtransport des Schnittguts erforderlich, je nach Vegetationsdichte und -entwicklung. Die
dauerhafte Pflege erfolgt dann durch zweimaliges bis bei Bedarf dreimaliges Mihen mit
Abtransport des Schnittguts jahrlich je nach Befahrbarkeit der Flache. Die Schnittzeitpunkte
liegen voraussichtlich Ende Juni, Mitte August und Anfang Oktober mit Abtransport des
Schnittguts. Es kann auch eine Nachbeweidung frithestens ab Mitte August erfolgen, um die
Biomasse zu entfernen, allerdings diirfen keine starken Trittschiden auftreten. Eine mogliche
Beweidung als zweite und evtl. dritte Nutzung ist extensiv mit max. 0,7GV/ha durchzufiihren,
sollten mehrere Beweidungsgange erfolgen, muss eine Ruhezeit von mindestens 6 Wochen
eingehalten werden. Alternativ kann im Oktober ein dritter Schnitt erforderlich sein, damit
die Vegetation niedrigwiichsig ist. Entwickelt sich die Vegetation ungiinstig, ist der dritte
Schnitt ggf. durch einen externen Dienstleister durchzufiihren. Die MaRnahmen sind fachlich
zu begleiten und eine Erfolgskontrolle durchzufiihren.

Fazit: Das entstandene Defizit durch die Bebauung von ,Bruckmatten III“ bemessen in
Okopunkten betragt abziiglich der Aufwertung des Gould-Areals 79.526 Okopunkte. Durch
die AusgleichsmaRnahmen werden 113.370 Okopunkte generiert. Das Defizit wird somit
vollsténdig ausgeglichen und es verbleibt ein Plus an 33.844 Okopunkten, welcher der
Gemeinde Eichstetten gutgeschrieben werden. Sollte eine Besiedlung der Laubfrosch-
Senken durch Laubfrésche erfolgen, kann dies als weitere Aufwertung angemeldet werden.
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4 Zusammenfassung

Die durch die Bebauung von ,,Bruckmatten |11 und ,Stegmatten |11 der Retention bei einem
HQ100-Ereignis entzogenen Flachen kénnen durch die Absenkung des Geldndeniveaus auf
der Ausgleichsflache 11 auf Flurstiick 12715 und der Ausgleichsflache Ill auf Flurstiick 12624
ausgeglichen werden.

Das entstandene Okopunkte-Defizit durch die Bebauung von ,Bruckmatten III“ kann
volistndig durch die in der AusgleichsmaRnahme beschriebene Umwandlung einer
ausdauernden grasreichen Ruderalflur in sowie einer Teilfliche eines Ackers in eine
Fettwiese mit Arten wechselfeuchter Standorte auf Flurstiick 12715 ausgeglichen werden.

Es verbleibt ein Plus an 33.844 Okopunkten, welche der Gemeinde Eichstetten
gutgeschrieben werden.

5 Fotodokumentation
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Retentionsflachenausgleich Il mit ruderaler

ausdauernder Grasvegetation, nitrophytisch

Rohrleitungen und Befestigungen bleiben - Retentionsflachenausgleich Il mit ruderaler

Grasvegetation
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Retentionsflachenausgleich 11l mit Fettweide
mittlerer Standorte
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Asgleicsﬂche mit Uandlun des Ackers in | Ausgleichsfliche mit Umwandlung des Ackers in
artenreiches Griunland mit Laubfrosch-Senken artenreiches Griinland mit Laubfrosch-Senken
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