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Gewerbeflache Luftbild mit Abgrenzung

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

Lage bisher Im Anschiuss an das bestehende Ge-
im Nordosten Eichstettens sudlich der | Sonderbauflache "Holzlager- | Werbegebiet soll die im Flachennut-
Alten Dreisam platz" zungsplan ausgewiesene Sonderbau-
flache "Holzlagerplatz", die derzeit teil-
Flachengréfe geplant weise landwirtschaftlich und teilweise
ca. 1,18 ha Gewerbeflache im Anschiuss | als Lagerplatz fur das Baugeschaft ge-
an bestehendes Gewerbege- | Nutzt wird, in gewerbliche Flache um-

biet "Bruckmatten” gewidmet werden.

Die gewerblichen Flachen sollen vor-
g rangig fur die dort ansassigen Firmen
ebenes Gelande Erweiterungsmoglichkeiten mit einer
Aktuelle Nutzung GréRe von ca. 1,18 ha bieten.

landwirtschaftliche Nutzung

Topographie

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Die Flachenausweisung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie
Wald-, Natur- und Landschaftsschutzgebieten.

Die Flachenausweisung befindet sich z.T. in HQso- bzw. HQ100-Uberflutungsflachen (Uberschwemmungsgebiete
gemal § 76 und 78 WHG). Daran schlieBen sich HQexrem-Uberflutungsfiachen (Risikogebiet gemaRk § 78b WHG)
an. Eine Ausnahme nach § 78 Abs. 1 WHG wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplans-Parallelverfahrens
beantragt.

Die Flachenausweisung liegt in der Zone lli B des Wasserschutzgebiets WSG - Bahlingen TB Gewann
Lohlinschachen Nr. 316.037.

Die Flachenausweisung beansprucht Landwirtschaftsflache (Vorrangflur It. LEL-Flurbilanz 2022) und liegt ca. 50
- 70 m sudlich des Regionalen Grinzugs. Weitere regionalplanerische Belange (Vorranggebiete fir Naturschutz
und Landschaftspflege, Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz) sind nicht betroffen.
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|;Lage / Standortgunst Eignung —l

Das Anderungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Eichstetten unmit-
telbar stdlich der Alten Dreisam und schlielt an das bereits bestehende
Gewerbegebiet "Bruckmatten" an.

Um der dort in inzwischen beengter Lage ansé&ssigen Fa. Rinklin perspekti-
visch eine weitere Entwicklung nach Norden zu erméglichen, ist es unter
anderem aus ékonomischen und okologischen Griinden sinnvoll, die Erwei-
terungsflachen auch an diesem Standort bereitzustellen. Eine Auslagerung
einzelner Betriebsflachen scheidet im Hinblick auf Betriebsablaufe und Lo-
gistik im Lebensmittelbereich aus. Die neu darzustellenden Flachen werden
auch zur Bedarfsbefriedigung der dort ansassigen gewerblichen Firmen be-
notigt. Insofern ist die Umwidmung der Sonderbauflache "Holzlagerplatz" in
kinftige Gewerbeflachen an dieser Stelle aus vielerlei Griinden plausibel.

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Um

geeignet

welt (Schutzgiiter)

[ ErschlieRbarkeit / Entwicklungsdkonomie

Eignung l
Die Gewerbeflachen sind von der Hauptstrale L 114 tber die StraRe geeignet

"Bruckmatten" zu erreichen. Hierfur soll die Strale "Bruckmatten" nach
Norden verléangert werden. Der Aufwand der Neuerschlielung ist hierbei
im Verhaltnis zur Flachengréfle sehr minimal und auRerst effizient.

L Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Die Flachenausweisung grenzt im Stden an bestehende Gewerbeflachen.
Das Plangebiet steht in keinerlei direkter Beziehung zu einem bestehenden
Wohngebiet, auch zu dem bestehenden Mischgebiet nérdlich der Alten
Dreisam besteht ein ausreichender Abstand.

gering

‘ Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte |

Fur das Gebiet sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

keine zu erwarten

| Landschafts- und Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte |

Die Flachenausweisung wird im Norden durch einen Wirtschaftsweg be-
grenzt. Nach Norden und Osten schliellen sich Landwirtschaftsflachen an,
die intensiv ackerbaulich genutzt werden und keine Strukturvielfalt besit-
zen. Im Nordwesten bildet die Alte Dreisam mit Gehélzbestand und parallel
verlaufendem Wirtschaftsweg die Grenze. Nach Siiden schlief3t sich das
bestehende Gewerbegebiet "Bruckmatten" an.

Die vorhandenen kV-Leitungen beeintrachtigen das Landschaftsbild.

Fur die Erholung ist das Gebiet aufgrund der derzeitigen Nutzung und Lage
angrenzend an das Gewerbegebiet und der Beeintrachtigung durch kV-Lei-
tungen von geringer Bedeutung.

Schutzgebiete:
Das Landschafisschutzgebiet Nr. 3.15.016 Dreisamniederung liegt stdlich
des Gewerbegebiets der Gemeinde Eichstetten.

gering

Der Konfliktschwerpunkt liegt in
der Uberbauung einer derzeit
landwirtschaftlich genutzten Fla-
che am Ortsrand.

Durch eine geeignele Eingri-
nung kann eine Minderung des
Konflikts erreicht werden.

Beeintrachtigungen  fur das
Landschaftsschutzgebiet  sind
aufgrund der trennenden Wir-
kung durch das bestehende Ge-
werbegebiet nichl zu erwarten.

Fldache / Boden

Erheblichkeit / Konflikte |

Boden:

Im Untersuchungsgebiet kommt haufig vergleyter Auengley-Brauner Auen-
boden bzw. weniger haufig Brauner Auenboden mit Vergleyung im nahen
Untergrund vor.

Es handelt sich um Vorrangflur It. LEL-Flurbilanz 2022.

Bewertung

Die tiefgrindigen Boden mit mittlerer bis hoher Durchlassigkeit besitzen
eine sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf (Be-
wertungsstufe 4,0). Die Filter- und Puffereigenschaft ist mittel (Bewer-
tungsstufe 2,0). Als Standort fiir Kulturpflanzen sind die Béden von hoher
Bedeutung (Bewertungsstufe 3,0). Als Standort fiir natiirliche Vegetation
wird keine hohe oder sehr hohe Bewertung erreicht.

Somit besitzt die Flachenausweisung eine hohe Gesamtbewertung (3,0).

hoch

Der Konfliktschwerpunkt ist im
Bereich geplanter Versiegelung
und Uberbauung durch Verlust
der Bodenfunktionen, insbeson-
dere im Hinblick auf die sehr
hohe Wertigkeit des Ausgleichs-
kérpers im Wasserkreislauf, zu
erwarten.

Des Weiteren geht der Landwirt-
schaft ein wertvoller Standort
verloren, der jedoch bereits als
Sonderbauflache  "Holzlager-
platz" ausgewiesen war.
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I Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Die Flachenausweisung befindet sich im Bereich des Grundwasserleiters
"Quartare / Pliozane Sande und Kiese im Oberrheingraben", der eine hohe
Bedeutung fur das Grundwasserdargebot besitzt.

Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermégens der Bodendeckschicht
im Gebiet und des wahrscheinlich recht geringen Grundwasserflurab-
stands ergeben sich mittlere Risiken fur die Grundwasserqualitéat bei was-
serléslichen Schadstoffen, insbesondere im Hinblick auf die Lage im
WSG. Der Grundwasserstrom im Bereich der Niederterrasse ist ein wich-
tiger und Uberregional bedeutendes Trinkwasserreservoir.

Schutzgebiete:
Die Zone Il B des Wasserschutzgebiets WSG - Bahlingen TB Gewann

Lohlinschachen Nr. 316.037 erstreckt sich in der Flachenausweisung.

hoch

Der Konflikischwerpunkt liegt
durch Versiegelung in der Ver-
ringerung der Grundwasserneu-
bildung und durch potentiellen
Schadstoffeintrag.

Durch Versickerung von nicht
belastetem Oberflachenwasser
Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses
Konflikts erreicht werden.

Dies sollte daher untersucht
werden. Des Weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das
unbedingt notwendige Minimum
reduziert werden.

L Oberflichenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

FlieRgewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Jedoch
grenzt im Norden die Alte Dreisam direkt an die Flachenausweisung an.

Bei der Alten Dreisam handelt es sich um ein Gewasser iI. Ordnung von
wasserwirtschaftlicher Bedeutung mit Ufergehdizbestand. Die Alte Drei-
sam wird zu dem silikatreichen, fein- bis grobmaterialreichen Mittelgebirgs-
flussen (Typ 9) gezahlt. Der Gewasserabschnitt nérdlich der Flachenaus-
weisung ist sehr stark bis stark verandert.

Schutzgebiete:
Im &stlichen Teil der Flachenausweisung befinden sich HQso0- bzw. HQ1o0-

Uberflutungsflachen, im westlichen Teil liegt ein HQio0-Uberflutungsbe-
reich.

gering
Eingriffe in angrenzende FlieR-

gewasser sind nicht vorgese-
hen.

hoch

Gemal § 78 WHG ist in festge-
setzten Uberschwemmungsge-
bieten die Ausweisung von Bau-
gebieten untersagt. Eine ent-
sprechende Ausnahme nach
§ 78 Abs. 1 WHG mit Retenti-
onsausgleich ist erforderlich.

| Klima/ Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Die Flachenausweisung liegt in der stdlichen Oberrheinebene, die sich
durch eine hohe Sonnenscheindauer auszeichnet. Die Jahresmitteltempe-
ratur liegt im Bearbeitungsraum bei ca. 10°C. Der mittlere Jahresnieder-
schlag betragt etwa 850 mm.

Die Flachenausweisung liegt innerhalb eines klimatisch wichtigen Frei-
raumbereichs, mit thermischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion
(REKLISO Zielsetzungen B1 und C1). Nach der "Regionalen Klimaanalyse

Sudlicher Oberrhein” REKLISO - ist die Vermeidung von flachenhafter Be-

bauung im Untersuchungsgebiet von hoher Prioritat.

gering - mittel

Konflikte sind durch steigende
Warmebelastung infolge der
Versiegelung bisher unversie-
gelter Flachen zu erwarten.

Aufgrund der hohen Warmebe-
lastungen in den Sommermona-
ten sollte auf eine ausreichende
Begriinung der Gebaude (Dach-
und Fassadenbegriinung) sowie
auf eine Ein- und Durchgriinung
des Baugebiets zur Verbesse-
rung der kleinklimatischen Situ-
ation geachtet werden.

L Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Biotopstrukturen

Die Flachenausweisung wird derzeit grofitenteils intensiv ackerbaulich ge-
nutzt und durch einen Grasweg gegliedert. Im Norden verlauft ein Wirt-
schaftsweg mit angrenzender grasr. Ruderalvegetation. Im Stdosten wer-
den Flachen bereits durch den angrenzenden Gewerbebetrieb als Lager-
flachen genutzt. Die erfassten Flachen sind aufgrund der Ausstattung und
derzeitigen Nutzung von geringer Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz.

gering

geringes Konfliktpotenzial durch
Eingriffe in aktuelle Biotopstruk-
turen mit eingeschrankter ékolo-
gischer Wertigkeit (Ackerfla-
chen) und aufgrund der Grole
der Eingriffsflache
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Artenschutz

Es wurde ein artenschutzfachlicher Fachbeitrag zu Belangen des § 44
BNatSchG im Rahmen des im Parallelverfahren erstellten B-Plans "GE
Bruckmatten llI" durch den Biologen N. Samuel, Pfaffenweiler, Juni 2023,
(Erganzung August 2025) erstellt.

Végel

Durch Heckensaume und Baumbestdnde sowie angrenzendem Grinland
kénnen Lebensstatten planungsrelevanter Vogelarten - insbesondere der
Geholzbriter - zerstért und/oder beeintrachtigt werden. Die Lebensraum-
qualitat kann aufgrund der Habitatstrukturen, der Stérwirkungen und der
Flachengrole der durch Geholz gepragten Habitate insgesamt als mittel
eingestuft werden.

Um VerstoRe gegen die Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG zu ver-
meiden, sind die Zeiten fur Baumfallungen, Gehdlzrodung und die Entfer-
nung von Heckensadumen (1.11. bis 29.2.) einzuhalten. Um den Lebens-
raum fur die Artengruppe der Avifauna zu erhalten, wird die Anpflanzung
von mindestens 4 Ersatzbdumen und Heckenstrukturen (mindestens
300m?) festgesetzt. Es wird empfohlen, die Pflanzung in der N&éhe des Un-
tersuchungsgebietes durchzuftihren.

Flederméuse

Insgesamt kénnen bei Eingriffen in den Baum- und Gebaudebestand Le-
bensstatten von baum- und gebadudebesiedelnden Fledermausarten zer-
stort und/oder beeintrachtigt werden. Bei den Baumquartieren handelt es
sich um Sommerquartiere, die als Einzel- oder Zwischenquartiere genutzt
werden kénnen. Eine Winterquartiersnutzung ist unwahrscheinlich kann
aber nicht vollkommen ausgeschlossen werden.

Um Verstoélle gegen die Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG zu ver-
meiden, sind die Zeiten fur Baumfallungen, Gehélzrodung und die Entfer-
nung von Heckensaumen (1.11. bis 29.2.) einzuhalten. Um den méglichen
Verlust an Spaltenquartieren auszugleichen sind 2 Flachkasten fur Fleder-
mause im Umfeld des Untersuchungsgebietes aufzuhangen.

Reptilien

Die Kartierungen ergaben kein Vorhandensein einer Population oder von
Einzeltieren relevanter Reptilienarten. Hierdurch ergeben sich keine Kon-
flikte dieser Artengruppe im Zusammenhang mit den artenschutzrechtli-
chen Belangen des §44 BNatSchG.

FFH-Mahwiese

nicht vorhanden

Gesetzlich geschiitzte Biotope
sind in ausreichendem Abstand

Streuobstbestinde
nicht vorhanden

Biotopverbund:
nicht vorhanden

Verbotstatbestéande nach § 44
BNatSchG kénnen durch Maf3-
nahmen vermieden werden.

Zu schitzende Strukturen (FFH-
Mahwiese, Biotope, etc.) sind
nicht vorhanden bzw. in ausrei-
chendem Abstand.

Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB)

Erheblichkeit / Konflikte

Durch die Flachenausweisung sind Flachen mit europaischer Bedeutung
(Natura 2000) direkt nicht betroffen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet "Mooswaélder bei Freiburg" Nr. 7912311
liegt ca. 510 m 6stlich entfernt. Das ausgewiesene Vogelschutzgebiet 7912-
442 "Kaiserstuhl" liegl ca. 580 m westlich der Flachenausweisung.

gering

Aufgrund der Entfernung, der
dazwischenliegenden L 114 und
der Bebauung sind durch die
Planung keine negativen Aus-
wirkungen Natura 2000 Gebiete
zu erwarten.
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Abwidgung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

{x) geeignet; ggf. mit Auflagen

(Der Ausnahme nach § 78 Abs. 1 WHG hat die Wasserbehorde beim LRA Breisgau-Hochschwarzwald mit
Schreiben vom 23.04. zugestimmt.)

{ ) bedingt geeignet
{ ) ungeeignet

Aus stadiplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Darstellung der
Gewerbeflachen.

Vermeidungs- / Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen und Vorgaben
flir die Bebauungsplanung

Stadtplanung .

Griinplanung < Aufgrund der gewerblichen Nutzung und der Lage im Wasserschutzgebiet
Zone llIB wird nach Aussage des Generalentwasserungsplans vom
17.04.2024, den BIT Ingenieure, Freiburg, erstellten, empfohlen, das anfal-
lende Regenwasser gedrosselt Uber die bestehende Einleitstelle 660R0005
und eine vorgelagerte Regenwasserreinigungsanlage in den Muhlbach ein-
zuleiten.

> Die im Artenschutzfachlichen Fachbeitrag zu Belangen des § 44 BNatSchG
vorgegeben Mainahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG sind umzusetzten.

< Auf eine ausreichende Begrunung der Gebaude durch Dach- u Fassadenbe-
grinung sowie Ein- und Durchgrinung des Baugebiets zur Verbesserung der
kleinklimatischen Situation ist zu achten.

< Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit naturschutz-
rechtlicher Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen.

- Bel der Festsetzung von externen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist ge-
mal §15 Absatz 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu neh-
men.
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