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A.l Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

Al1l Wir weisen darauf hin, dass im Zusam- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
menhang mit dem Befahren von StraRen
mit Abfallsammelfahrzeugen neben der
StralRenverkehrsordnung (StVO) auch ein-
schlagige  Unfallverhitungsvorschriften
(UW) bzw. Berufsgenossenschaft-Vor-
schriften zu beachten sind: DGUV Vor-
schrift 43, 44 ,Miillbeseitigung”, DGUV In-
formation 214-033, DGUV-Regeln 114-

60170) sowie die Richtlinie fir die Anlage
von StadtstraBen, RASt 06 (Stand:
15.12.2008).

Somit bitten wir, die nachstehend genann-
ten Punkte in lhrer Planung zu beriicksich-
tigen:

A.1.1.1 Allgemeine Bedingungen Dies wird berticksichtigt.

Die StralRe muss ausreichend tragfahig | Der StraRenaufbau wird nach der RStO 12/24 be-
sein, d. h. sie muss fir das zulassige Ge- | messen. Aufgrund der angenommenen Achsuber-
samtgewicht eines Miillfahrzeuges von 28 | gange wird die Belastungsklasse 1,0 gem. Tafel 1,
t ausgelegt sein. Zeile 1 mit 60 cm Regelaufbau gewahilt.

A.1.1.2 In das Fahrzeugprofil (Regelmafie: 4 m | Dies wird bertcksichtigt.
e anen e U 7 Imcentchen Sraenraun sind kene Anpanzun-
stdande wie z. B. Hausdacher, starke ﬁ??} mit St:cf’li en aukr_r_len vo[rjg_esg en, die I|_ns
Baumaste etc. hineinragen. Besteht durch Ic tragmprm ragen konnten. Die Baugrenzen lie-
StraRenunebenheiten die Gefahr, dass bei gen n?_ln_dest?fns t1,50dm vg_n ge; ﬁtra@egpe%ren-
Seltennelgung des Aufbaues im Fahrbe- |0q Sl bt ragen nicht besteht, Anplian.
trieb das Abfallsammelfahrzeug mit festen sungen auf deinrivatgrur;dstUcken sind gméB
Bauten kollidiert, so muss das freizuhal- Otg t f 9 d e d Stg Ren-
tende Durchfahrtsprofil breiter als 2,55 m | rissatzung so zu priegen, dass sie das stralsen
sein. lichtraumprofil freihalten.

A.1.1.3 Die Durchfahrtsbreite von StralRen und | Dies wird beriicksichtigt.

Ygﬁggg? ris(sbtefrétlr\zﬂalé"efr?rr]rr]iztegggee;:Eggz: Die Stichstra_Be mit Begegnungsverkehr hat eine

i .| Fahrbahnbreite von 5,50 m.

verkehr; 4,75 m) betragen. Besonders in

dichtbesiedelten Neubaugebieten kommt | Die geplante StichstralBe ist eine Querstrae zur

es vor, dass parkende Fahrzeuge die | Marchstrale und ist Bestandteil des Parkraum-kon-

Durchfahrt blockieren. Hier sind Fahr- | zeptes ,Unterdorf* der Gemeinde Boétzingen. Es ist

bahnschraffierungen, Parkverbote oder |vorgesehen, im Laufe des Jahres 2024 die March-

markierte Parkflachen hilfreich. stralRe als eingeschrankte Halteverbotszo-ne (VZ
290.1) auszuweisen, wo das Parken aus-schlief3lich
auf gekennzeichneten Flachen erlaubt sein wird. Die
StichstralRe erhélt keine ausgewiesenen Stellplatze.

24-05-14 Abwagung Friihzeitige (24-04-25).docx



Gemeinde Bdtzingen
Bebauungsplan ,,Marchstraf3e Il

Abwagung der Stellungnahmen aus der Fruhzeitigen Beteiligung

Stand: 14.05.2024

Seite 4 von 34

Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Somit gilt hier das eingeschrankte Halteverbot der
Zone (VZ 290.1).

A.1.1.4 Die Radien der zu befahrenden Stralen
sollten so dimensioniert sein, dass ein 11
m langes Fahrzeug ungehindert in eine
QuerstralRe abbiegen kann.

Dies wird berucksichtigt.

Die Radien der Stichstral3e sind mit jeweils 6,00 m
ausreichend bemessen.

die zur Entnahme oder Abgabe von Was-
ser bestimmt sind, das nicht die Qualitatim
Sinne der Trinkwasserverordnung hat, er-
richtet werden, sind diese der zustandigen
Behorde anzuzeigen. Diese Anlagen mis-
sen regelkonform nach DIN 1988 geplant,
gebaut und betrieben werden.

A.1.1.5 Eventuelle Bodenschwellen sind so anzu- | Dies wird beriicksichtigt.
legen, dass sie von den Mullfahrzeugen Es sind keine Bodenschwellen vorgesehen
problemlos lberfahren werden kénnen. 9 '
A.1.1.6 Besondere Bedingungen beim Rickwaérts- | Dies wird bericksichtigt.
fahren mit dem Abfallsammelfahrzeug Der Wendehammer der Stichstral3e entspricht zwar
Das Ruckwartsfahren und das Zuriickset- | nicht der Grundform aus der RASt 06, jedoch sind
zen mit Mllfahrzeugen stellen so gefahrli- | seine Abmessungen so ausgelegt, dass ein Wen-
che Verkehrsvorgange dar, dass sie nach | den durch mehrmaliges Rangieren auch fir ein 3-
Mdglichkeit zu vermeiden sind. In Sack- | achsiges Milllifahrzeug maglich ist.
straf3en sollte daher fur ausreichend Wen- . .
kann durch entsprechend grof3e Wende- JRiJckfahrstrecke ist ew'ah,rleistet ’
platten bzw. Wendehdmmer (fur 3-achsige 9 '
Miillfahrzeuge) erreicht werden. Die Stichstral3e ist knapp 60 m lang und die zurtick-
Ist das Riickwartsfahren mit dem Miillfahr- gelegte Strecke betragt damit weniger als 150 m.
zeug nicht zu umgehen, sind folgende
Punkte bei der Planung zu berticksichti-
gen:
o Beiderseits des Miillfahrzeuges muss
jederzeit ein Sicherheitsabstand zu al-
len Objekten von mindestens 0,5 m
Uber die gesamte Ruckfahrstrecke ge-
wahrleistet sein.
¢ Die zurlickzulegende Strecke darf nicht
l&nger als 150 m sein.
A.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:
A.2.1 Der Bau sowie Anschluss an die beste- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
hende Trinkwasserversorgung muss min-
destens nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik (aaRdT) erfolgen.
A.2.2 Sollten  Regenwassernutzungsanlagen, | Dies wird bertcksichtigt.

Die genannten Punkte werden unter dem Hinweis
zum Gesundheitsschutz in die Bebauungsvorschrif-
ten aufgenommen.
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A.2.3

Bei Gebauden, in denen sich eine sog.
GroRanlage zur Trinkwassererwarmung
befindet (Speicher TWE mit einem Inhalt
von mehr als 400 Litern, oder einem Inhalt
von 3 Litern in mind. 1 Rohrleitung zwi-
schen Abgang des Trikwassererwarmers
und Entnahmestelle; nicht berlicksichtigt
wird der Inhalt der Zirkulationsleitung) sind
Legionellenuntersuchungen vorgeschrie-
ben. Diese Untersuchungen sind vom Un-
ternehmer/sonstigem Inhaber der Wasser-
versorgung durchzufiihren oder durchfiih-
ren zu lassen, sofern aus der Anlage
Trinkwasser im Rahmen einer gewerbli-
chen oder offentlichen Tatigkeit abgege-
ben wird und welche Duschen oder an-
dere Einrichtungen enthalten, in denen es
zu einer Vernebelung des Trinkwassers
kommt.

Die Untersuchungsvorgaben der Trink-
wasserverordnung sind einzuhalten und
fristgerecht, ausschlielich in elektroni-
scher Form (Labdis- oder Octowarefor-
mat), an das Gesundheitsamt zu Ubermit-
teln.

Dies wird berucksichtigt.

Die genannten Punkte werden unter dem Hinweis
zum Gesundheitsschutz in die Bebauungsvorschrif-
ten aufgenommen.

A.3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

d — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A3.1

Wir bitten zu prifen, ob die vorliegende
Planung dazu fuhrt, dass auf der Flache
zwischen dem Plangebiet und dem Wohn-
haus Marchstral3e 5 eine Baulicke ent-
steht, die ohne Weiteres gemall § 34
BauGB bebaubar wéare - auch ohne mit
den weiteren / kiinftigen Vorstellungen der
Gemeinde zur Siedlungsentwicklung in
dem Bereich abgestimmt zu sein. Eine vo-
rausschauende Steuerung - auch hinsicht-
lich der hier relevanten Thematik des
Wasserabflusses - ware hingegen mdg-
lich, wenn die Flache in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans aufgenommen
wird.

Dies wird berlcksichtigt.

Die Einbeziehung der Flache wurde geprift und auf-
grund fehlender Mitwirkungsbereitschaft verworfen.
Eine Einbeziehung ist nicht erforderlich und wére mit
einem hohen Aufwand zur Bewaltigung der in Bot-
zingen allgemein vorherrschenden Entwésserungs-
und Starkregenproblematik verbunden. Aus Sicht
der Gemeinde besteht dartiber hinaus auch kein An-
lass eine Bebauung nach § 34 BauGB auszuschlie-
Ren. Fur die Gemeinde Botzingen steht im Vorder-
grund im Geltungsbereich dringend bendtigten
Wohnraum zu schaffen, auch wenn der zukinftige
Regenwasserabfluss zu weiteren Beeintrachtigun-
gen fur die benachbarten, vom Wasserabfluss be-
reits stark betroffenen Grundstiicke, fuhren kann.
Dies wurde im Abwagungsvorgang bericksichtigt
und hingenommen.

A.3.2

In Ziffer 1.1.2 der planungsrechtlichen
Festsetzungen bitten wir dem Wort ,La-
den" den Zusatz ,die der Versorgung des
Gebiets dienenden" voranzustellen.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Festsetzung zu Laden wir angepasst.
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A.3.3

Bei den Ziffern 1.6 und 1.7 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen handelt es sich
u.a. um Regelungen Uber den zulassigen
Standort der Anlagen bzw. deren Verhalt-
nis zu den Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, daher sollte ergdnzend 8§ 23
BauNVO als Rechtsgrundlage angefihrt
werden.

Dies wird berucksichtigt.

Die Rechtsgrundlagen werden ergénzt.

A3.4

Die auf 8§ 23 Abs. 5 BauNVO basierende
textliche Festsetzung in Ziffer 1.6.1 Satz 2
zur Zuléssigkeit von offenen Kfz- und
Fahrradstellplatzen bitten wir redaktionell
zu berichtigen. Nach dem Wortlaut der
BauNVO konnen die o.g. Anlagen - im
Rahmen einer Ermessensentscheidung
der Baurechtsbehtrde - auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuge-
lassen werden, sie sind nicht ,automa-
tisch" zulassig, wie die Festsetzung sug-
geriert. Auch die Begrindung bitten wir
dementsprechend zu korrigieren.

Dies wird berticksichtigt.

Die Festsetzung ,,Offene Kfz und Fahrrad Stellplatze
sind im gesamten Baugebiet zulassig.“ wird gestri-
chen und die Begriindung entsprechend angepasst.

A.3.5

Die Stellplatzverpflichtung soll gemaR § 74
Abs. 2 Nr. 2 LBO auf 1,5 St/WE erhoht
werden. Dazu bedarf es jedoch einer qua-
lifizierten Begrundung, in der die verkehrli-
chen oder stadtebaulichen Missstéande
nachvollziehbar aufgezeigt und die ada-
quate Erhéhung des Stellplatzschliissels
als geeignete, erforderliche und angemes-
sene MalRRnahme dargelegt werden kén-
nen. Dabei kommt es auf konkrete ge-
bietsbezogene Erwagungen an (vgl. etwa
VGH BW, Beschl. v. 29.9.1999 - 8 S
2291/99, juris). Die Erforderlichkeit der 6rt-
lichen Bauvorschrift in Ziffer 2.7 ist bislang
nur in Ansatzen belegt und sollte daher
noch auf aussagekraftige Erlauterungen
gegrundet werden.

Dies wird berlicksichtigt.

In der Begriindung wird die Erhéhung des Stellplatz-
schlissels weiter erlautert.

A.3.6

Das Klimaschutzgesetz BW (alt) ist durch
Artikel 1 und 30 des ,Gesetzes zum Erlass
eines Klimaschutz- und Klimawandelan-
passungsgesetzes und zur Verankerung
des Klimabelangs in weiteren Rechtsvor-
schriften" vom 07. Februar 2023 (GBI. S.
26) abgeldst worden. Die Pflicht zur Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf Dach-
und Parkplatzflachen ergibt sich seit dem
11.02.2023 aus § 23 KlimaG BW (neu).
Wir bitten daher, den Hinweis in Ziffer 2.1
der ortlichen Bauvorschriften sowie Ziffer
3.4 der Hinweise entsprechend zu aktuali-
sieren.

Dies wird berticksichtigt.

Der Hinweis wird angepasst.
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A.3.7 Im Rahmen der Offenlage sind die nach | Dies wird bertcksichtigt.
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffentli- .
kanntmachung Uber das zentrale Internet- Portal zuaznalich aemacht 9
portal des Landes unter www.uvp-ver- 9ang 9 '
bund.de zuganglich zu machen (vgl. § 3
Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB). Gleiches gilt
gemal? den 88 6a Abs. 2, 10a Abs. 2
BauGB fiir die in Kraft getretene Planung.
A.3.8 Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf | Dies wird bertcksichtigt.
den Stand der endgultigen Planung unter | . y . -
Beriicksichtigung des Abwagungsergeb- Die Begrindung wird aktualisiert.
nisses zu bringen.
A.3.9 Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver- | Dies wird berlcksichtigt.
fahren und zu gegebener Zeit um Uber- . : .
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den Das Landratsamt wird weiter beteiligt.
von uns ggf. vorgetragenen Anregungen. |Die Ergebnismitteilung erfolgt nach Satzungsbe-
schluss.
A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)
Rechtliche Vorgaben aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht tberwunden werden kénnen:
A4l Die Gemeinde Bo6tzingen plant die Aufstel- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
lung des Bebauungsplans ,Marchstralle
II", um den Bedarf an Wohnbauflache in-
nerhalb der Gemeinde Boétzingen zu de-
cken. Fur den Vorhabenbereich sind mit
der Planung erhebliche Beeintrachtigun-
gen fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild verbunden. Das Vorhabenge-
biet hat eine GesamtgréRe von 2.535 m2.
Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbe-
auftragten nehmen wir zu dem oben ge-
nannten Bebauungsplan wie folgt Stel-
lung:
A.4.2 Umweltbericht Dies wird berticksichtigt.
Der eingereichte Umweltbericht des Insti- | Die Abarbeitung der Planungsalternativen wurde
tuts fur Biotopverbund und Artenschutz | durch das Kapitel 8 im Umweltbericht erganzt.
vom 24.09.2023 ist im Rahmen des weite- . .
ren Planverfahrens insbesondere in den (Ee)r?tz Srgrc:ﬁ(t—:‘zngduetnlz}g:hiteel\g uerrd%r?zli Schutzgut in den
folgenden Punkten zu ergénzen/nachzu- P P 9 '
bessern: Der Kirschbaum wurde in die Bilanzierung des
o Die Abarbeitung der Planungsalternati- Schutzgut Biotope aufgenommen.
ven muss nachgereicht werden. Der Walnuss ist 6kologisch hochwertig (hohes Hoh-
Das Sch Flach im U lenangebot, Brutplatz fir Rabenvégel, Nuss-tragend
¢ alsb ¢ #tZ%UI. dac g musz im | M- zur Erh6hung des Futterangebots) sowie kulturland-
V\I’ft.er;it €l be'rd e;tan sana)(/jse schaftspragend im Kaiserstuhl, jedoch nicht hei-
(Kapite )so_me €1 der evyertung €T | misch. Die Art wurde daher aus der Pflanzliste ent-
Umweltauswirkungen (Kapitel 5) be- fernt
ricksichtigt werden. '
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e Der auf Seite 8 im Umweltbericht er-
wahnte Kirschbaum ist als Biotoptyp
45.10-45.30 in die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz aufzunehmen.

e In der Anlage ,Pflanzliste" unter
LPflanzliste 1: Heimische Laubbaume"
muss der Walnussbaum als nicht heimi-
scher Laubbaum aus der Liste entfernt
werden.

e Im Umweltbericht auf Seite 15 und 16
wird beschrieben, dass der Entfall po-
tentieller Hangeplatze von Flederméau-
sen durch entstehende Geb&ude er-
setzt werden kann. Neue Gebaude, die
dem aktuellen Energiestandard ent-
sprechen haben selten Potential fr
Fledermausquartiere. Daher wirden
wir das Anbringen von Fledermauskés-
ten an der Fassade bzw. in die Fassade
integrierte Nistksten empfehlen.

Es wurden entsprechende Festsetzungen zur An-
bringung von Fledermausnistkdsten sowie Spat-
zennistkasten ergénzt.

A.4.3 Bebauungsvorschriften

Im Rahmen der planungsrechtlichen Fest-
setzungen haben wir folgende Ergédnzun-
gen:

e Zu 1.10 Anpflanzungen: Wir bitten die
Pflanzqualitat zu erganzen (Mindest-
stammumfang oder Mindeststamm-
durchmesser o.a.). In der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz  wird mit 12 cm
Stammumfang gerechnet.

e Unter 3.3. Artenschutz bitten wir zu er-
ganzen bzw. aufzunehmen: Um das
Vogelschlagrisiko zu minimieren ist
festzusetzen, dass grof3flachige, verti-
kal zusammenhangende Glasflachen
ab einer Flache von drei Quadratme-
tern durch technische MalRnahmen fir
Vogel sichtbar gemacht werden mus-
sen sowie verspiegelte Fassaden oder
volltransparente Verglasungen ber
Eck, beispielweise als Balkongelander,
nicht zuléassig sind. Fur die Umweltbau-
begleitung gilt, dass sie die Baufeldfrei-
machung und ggf. die Herstellung von
AusgleichsmalRnahmen begleitet, auf
die fachlich richtige Umsetzung hin kon-
trolliert und dokumentiert. Die Doku-
mentation ist unaufgefordert der UNB
vorzulegen.

Dies wird bertiicksichtigt.

Die Pflanzqualitat wurde mit einem Mindeststamm-
umfang von 12 cm konkretisiert.

Die MinimierungsmaRnahme zum Vogelschlagrisiko
wurden als Hinweis Ubernommen.

Ad.4 Sicherung der AusgleichsmaRnahmen

Dies wird beriicksichtigt.
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Wir gehen davon aus, dass externe Aus-
gleichsmalinahmen notwendig werden.

Soweit die Gemeinde die Durchfuhrung
des erforderlichen Ausgleichs anstatt
durch bauplanerische Darstellung und
Festsetzungen im Bebauungsplan aul3er-
halb eines Bebauungsplanes durch sons-
tige MaBnahmen i. S. d. § 1a Abs. 3 Satz
2 2. Halbsatz BauGB vorsieht, ist sicher-
zustellen, dass die Flachen, die fur den
Ausgleich herangezogen werden, auch
tatsachlich daftr geeignet und verfligbar
sind. In der Begriindung ist eine dahinge-
hende Aussage zur Verfugbarkeit der Fla-
chen fir die Ausgleichsplanungen zu tref-
fen. Soweit der Ausgleich durch sonstige
Maflnahmen auf Flachen vorgesehen ist,
die nicht im Eigentum der Gemeinde ste-
hen, ist hierfur eine vertragliche Regelung
mit dinglicher Sicherung zu treffen.

Der Vertrag sollte vor dem Satzungsbe-
schluss geschlossen sein und auch eine
vertragliche Regelung enthalten, in der
sich der/die Grundstuckseigentiimer/in zur
Duldung der Umsetzung der Ausgleichs-
maflnahmen durch die Gemeinde ver-
pflichtet mit entsprechender Sicherung im
Grundbuch  (beschrankt personlichen
Dienstbarkeit).

Die externen Ausgleichsflachen befinden sich na-
hezu vollstandig in Eigentum der Gemeinde Bétzin-
gen, ein fehlendes Flurstuck wird zeitnah erworben
(Stand 18.04.2024). Die Flachen stehen somit fur
die Realisierung des Ausgleichs zu Verfugung.

A.4.5

Kompensationsverzeichnis

Die ggf. erforderlichen externen Aus-
gleichs-/Kompensationsmalinahmen sind
von der Gemeinde Bétzingen in das Kom-
pensationsverzeichnis einzustellen (§ 18
Abs. 2 Naturschutzgesetz i.V.m. 8 17 Abs.
6 Satz 2 BNatSchG). Hierfur steht den Ge-
meinden ein Zugang zu den bauplanungs-
rechtlichen Abteilungen der Webanwen-
dung ,Kompensationsverzeichnis & Oko-
konto Baden-Wirttemberg" unter
http://www.lubw.bwl.de/servlet/is/71791/ »
Zugang Kommune (Bauleitplanung) zur
Verfugung.

Nach Eintragung der externen Ausgleichs-
mafnahmen in die bauplanungsrechtliche
Abteilung des Kompensationsverzeichnis-
ses ist die Untere Naturschutzbehdrde
hiervon zu benachrichtigen.

Dies wird berlcksichtigt.

Die Eintragung in das Kompensationsverzeichnis
wird zeitnah durch die Gemeinde, den LEV oder
durch IBA Umweltplanung vorgenommen. Die Un-
tere Naturschutzbehdérde wird anschlieend dartiber
benachrichtigt.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:
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A.4.6 Zu den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB sollte noch auf das Pflanzgebot
gemal § 178 BauGB hingewiesen wer-
den, wonach die Gemeinde Bétzingen den
Eigentimer verpflichten kann, sein Grund-
stiick nach den getroffenen Festsetzun-

gen zu bepflanzen.

Dies wird berucksichtigt.

Ein Hinweis auf das Pflanzgebot wird in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A4.7 Zu den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen aus den Bebauungsvorschriften vom

24.10.2023 haben wir folgende Hinweise:

Zu 1.8. Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses: Hier bitten wir zu
prifen, ob auf den Flachen fur die Re-
gelung des Wasserabflusses die Etab-
lierung einer artenreichen Wiese durch
die Einsaat mit gebietsheimischem,
standortangepasstem Druschgut um-
zusetzen ist.

. Zu 2.1 Décher, Unterpunkt 2.1.4: Wir
begriiRen die Zulassigkeit von Dach-
begriinung. Hier empfehlen wir, um Le-
bensraum fir Insekten und Nahrungs-
grundlage fur Végel zu schaffen, fur die
Einsaat auf artenreiches, gebietshei-
misches Saatgut zurlickzugreifen und
die Vegetationsschicht hugelig anzu-
bringen sowie kleine Alt- und Totholz-
haufen zu integrieren.

a.

Dies wird berticksichtigt.

Zu 1.8: die Entwicklung einer artenreichen Wiese
auf der Flache fur den Regenwasserabfluss wird in
den Festsetzungskatalog des Bebauungsplans auf-
genommen.

Zu 2.1: Die Verwendung von artenreichen, gebiets-
heimischen Druschgut wird in den Festsetzungska-
talog aufgenommen. Das Anlegen einer hugeligen
Vegetationsschicht und die Integration von Alt- und
Totholzhaufen wird als Hinweis aufgenommen.

A.4.8 Der erforderliche naturschutzrechtliche
Ausgleich wird im weiteren Verfahren fest-
gelegt und kann daher an dieser Stelle
nicht geprtft werden. Die Prifung der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz erfolgt vorbe-
haltlich der Prifung durch den Fachbe-

reich Boden/Wasser.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A5.1 Bodenschutz

Die Inhalte im Umweltbericht des Buros
IBA Umweltplanung (Stand: 24.09.2023)
zum Thema ,Bodenschutz" sind unvoll-
stéandig und entsprechen nicht den durch
das Baugesetzbuch (BauGB) vorgegebe-
nen Grundsatzen. Schwerpunkt des Bo-
denschutzes in der Bauleitplanung ist der
flachenhafte Bodenschutz. GemalR § 1
Abs. 6 Nr. 7a) BauGB sind die Belange

Dies wird berticksichtigt.

Der Bodenschutz wurde im Umweltbericht konkreti-
siert und die Anmerkungen des FB 430/440 in den
Umweltbericht aufgenommen.

Folgende Vorgaben zum Schutzgut Boden wurden
im Umweltbericht konkretisiert:

»Zur Vermeidung bzw. Verminderung der negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist der
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
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des Bodens bei der Aufstellung der Bau-
leitplane zu berucksichtigen. Nach § la
Abs. 2 BauGB gilt, dass mit Grund und Bo-
den soll sparsam und schonend umgegan-
gen werden soll (Bodenschutzklausel).

Die gesetzliche Verpflichtung, Vorsorge
gegen schadliche Bodenveranderungen
zu treffen, wird bei der vorliegenden Pla-
nung bzw. deren Umsetzung im Besonde-
ren ausgel6st, da Boden durch unsachge-
maflkes Befahren (insbesondere im Be-
reich der Baustelleneinrichtungsflachen),
Umlagern, Zwischenlagern und (Wieder-
)Einbauen verdichtet werden und das Bo-
dengefiige erheblich beeintrachtigt wird,
wenn keine entsprechenden Malinahmen
zum Schutz der Bdden vorgesehen sind.
Dies gilt insbesondere bei Bauvorhaben,
bei denen ganz oder in Teilbereichen nach
Beendigung der Baumalinahme(n) erneut
nattrliche Bodenfunktionen nach § 2 Abs.
2 Nr. 1 des Gesetzes zum Schutz vor
schéadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz -BBodSchG) wiederherge-
stellt werden. Diese Funktionen sind vor-
rangig nach 8 1 BBodSchG zu sichern und
bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen
wiederherzustellen.

Entsprechend § 1 BBodSchG sind hierzu
,Schédliche Bodenverdnderungen abzu-
wehren, [...] und Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen." Da die temporar genutzten Bdden
nach Bauabschluss dem Naturhaushalt
wieder zur Verfugung stehen missen, sind
die natlrlichen Bodenfunktionen zu schiit-
zen. Entsprechend den anerkannten Re-
geln der Technik missen schadliche Bo-
denveranderungen vermieden bzw. mini-
miert werden. Bei unvermeidbaren Beein-
trachtigungen, sind die Bodenfunktionen
wiederherzustellen.

Aus dem Umweltbericht geht nicht in aus-
reichendem Umfang hervor, wie Konflikte
vorsorglich geldst werden, die durch das
Benutzen und Eingreifen in das Schutzgut
Boden entstehen kdnnten. Die Belange
des Bodenschutzes sind im Umweltbericht
so zu formulieren und festzusetzen, dass
technische und organisatorische Maf3nah-
men in ausreichendem Umfang bekannt
sind, um die vorsorgliche Vermeidung und
Minderung von schadhaften

Boden zu beachten. Uberschussiger kulturfahiger
Boden ist gemal 88 6-8 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV n.F) einer hoch-
wertigen Verwertung im Sinne von Ziffer 3.3.3 der
DIN 19639 zuzufuhren. Ober- und Unterboden sind
im Zuge der ErschlieBung und anschlie3enden Be-
bauung entsprechend BBodSchV, DIN 19639, DIN
19731 und DIN 18915 schonend und getrennt von-
einander auszubauen, zwischenzulagern und in nut-
zungsfahigem Zustand zu erhalten sowie vor Verlust
und Verunreinigung zu schitzen. Beim Wiederein-
bau sind die natlrlichen Schichtfolgen und -méch-
tigkeiten aus Ober- und Unterboden sowie Unter-
grund wiederherzustellen. Dabei sind tberméaRige
Verdichtungen entsprechend DIN 19731 zu vermei-
den. Zum Schutz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB und
88 1 und 7 BBodSchG sollte die hochwertige Ver-
wertung von kulturfahigem Boden bereits im Zuge
der ErschlieBung und Bebauung bericksichtigt wer-
den. Das Vorgehen ist durch eine bodenkundliche
Baubegleitung (BBB) zu Uberwachen.”
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Bodenveradnderungen sowie die Wieder-
herstellung von Bodenfunktionen im Zuge
der Ausschreibung vollumfanglich berlck-
sichtigen zu kénnen.

Im Umweltbericht wird beispielsweise un-
ter Punkt 5.1 (auf Seite 14) aufgefihrt,
dass ein sachgemaler Abtrag des
Oberbodens, entsprechende Zwischenla-
gerung wahrend der Bauphase, Unterbo-
denlockerung und erneuter Auftrag des
Oberbodens in Garten Voraussetzung ist.
Die bloRe Erwahnung des ,sachgerechten
Umgangs mit Boden" sowie die beschrie-
bene Unterbodenlockerung nach Ab-
schluss der Arbeiten ist aus unserer Sicht
nicht ausreichend, um schadhafte Boden-
verdichtungen vorbeugend zu vermeiden
bzw. um die Bodenfunktionen vollumfang-
lich und vorsorglich zu schitzen.

Zu bemangeln ist aul3erdem, dass auf den
»sachgerechten Umgang mit Boden" zwar
verwiesen wird, jedoch keinerlei Maf3nah-
men zur Vermeidung von schadhaften Bo-
denveranderungen (Verdichtung, Schad-
stoffeintrag, Verlust der Bodenfunktionen)
genannt werden. Unter Punkt 6 (Seite 17)
werden lediglich MaRnahmen zur Minimie-
rung aufgefihrt.

Der Hinweis ,nach Abschluss der Arbeiten
und Rekultivierung aller zweitweise in An-
spruch genommenen Flachen sind keine
nachhaltigen Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen im Bereich der nicht tber-
bauten Flachen zu erwarten" impliziert,
dass auf vorsorgliche Vermeidungs- und
SchutzmalBhahmen verzichtet werden
kann und es ausreichend ist, die beein-
trachtigten Bereiche durch (Tiefen-)locke-
rung wiederherzustellen.

Die gesetzliche Verpflichtung, Vorsorge
gegen schadliche Bodenverédnderungen
zu treffen, wird bei der vorliegenden Pla-
nung daher nicht erfullt.

A511

Hinweise zur Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung (E-/A-Bilanzierung)

Fur die Ermittlung der Okopunkte ,Pla-
nung" wurden nur die vollstandig versie-
gelten oder Uberbauten Bereiche bilan-
ziert. Bei den unversiegelten Flachen
wurde die Bodenwertigkeit ohne Abzug
angerechnet.

Dies wird berticksichtigt.

Hinsichtlich der Minderung der Bodenwertigkeit
durch Bodenverdichtung wurde in der Bilanzierung
der Abzug von 10 % aufgenommen. Die Bilanzie-
rung wurde entsprechend angepasst.

Nebenanlagen sowie die Flachen fir Wege-, Hof-
und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind
bereits in der GRZ eingerechnet. Der in der Bilanzie-
rung des Schutzgut Bodens angenommene
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Durch temporare Inanspruchnahme von
Flachen fur Erschlieung und Baustellen-
einrichtung werden Bodenfunktionen deut-
lich gemindert, wenn keine entsprechen-
den Schutz- und VermeidungsmaRnah-
men gegen schadliche Bodenveranderun-
gen (Verdichtung, Schadstoffeintrag) um-
gesetzt werden. Da es sich im Plangebiet
um ldsslehmreiche Standorte handelt, ist
die Empfindlichkeit der Béden gegen Ver-
dichtung und Erosion in besonderem
Male zu bericksichtigen.

Grundsatzlich ist bei verdichtungsemp-
findlichen Bdden - auch bei sachgerech-
tem Umgang mit dem Schutzgut Boden -
mit unwiederbringlichen (also nachhalti-
gen) Storungen der Bodenfunktionen nach
der vorubergehenden Nutzung zu rech-
nen. Nachteilige Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die durch temporare
Nutzung auftreten, kénnen bei verdich-
tungsempfindlichen Bdden nie ganz ver-
mieden bzw. durch eine Rekultivierung
vollstandig wiederhergestellt werden.

In der von der Landesanstalt fur Umwelt
Baden-Wirttemberg (LUBW) herausgege-
benen Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden
in der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung" erfolgt im Hinblick auf die Quanti-
fizierung des Eingriffs in den Bodenbe-
stand der Hinweis, dass bei Bodenverdich-
tungen, die durch Baumalnahmen ent-
standen sind und wieder gelockert wer-
den, pauschal ein Verlust der ursprungli-
chen Leistungsfahigkeit von 10 % anzu-
setzen ist. Dieser 10%-ige Verlust der
Leistungsfahigkeit ist im vorliegenden Um-
weltbericht nicht mit Okopunkten beziffert.
Wir bitten um entsprechende Nachberech-
nung und Berucksichtigung des Verlusts
im Umweltbericht.

Ebenso werden im Bereich von Nebenan-
lagen sowie auf Flachen (Wege-, Hof- und
Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten),
die mit wasserdurchlassigen Belagen
Uberbaut werden, Bodenfunktionen erheb-
lich beeintrachtigt bzw. reduziert, so dass
fur diese Flachen die Bodenfunktionen
nicht mit der vollen Wertigkeit angenom-
men werden kénnen. Durch Entfernen von
Bodenschichten, Verdichtung und Uber-
dachung (z.B. Carports) werden Boden-
funktionen erfahrungsgemafl soweit ein-
geschrankt, dass sie nur noch mit einer

Versiegelungsgrad ist die maximal durch den Be-
bauungsplan zulassige Versiegelung.
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Wertigkeit von 1,0 beziffert werden kon-
nen.

Unsere Bedenken gegen die vorliegende
Planung kénnen nur ausgerdumt werden,
wenn die E-/A- Bilanzierung fur das
Schutzgut Boden umfangreich und nach-
vollziehbar Gberarbeitet wird. Darlber hin-
aus sind vollstandige Schutz- und Vermei-
dungsmalinahmen fir Eingriffe in das
Schutzgut Boden zu formulieren und in
den Umweltbericht aufzunehmen.

Verluste kdnnen z.B. dadurch minimiert
werden, dass kulturfahiger Boden sachge-
recht gewonnen und zur Bodenverbesse-
rung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen
zur Verflgung gestellt wird. Im unmittelba-
ren Umfeld der Planung befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen, die fur
eine Bodenverbesserung geeignet sind.

A5.1.2

Hinweise zum Umgang mit kulturfahigem
Boden/Mutterboden

Im Plangebiet befinden sich hochwertige
Boden mit hoher Funktionserfillung. Es
handelt sich um kalkreiche Kolluvien und
|6sslehmreiche FlieRerden, deren Ge-
samtbewertung der Bodenfunktionen
»hoch" (3,0) betragt.

Aufgrund der hohen Funktionserfillung
sind die Bdden zukinftiger Grunflachen
vor baulichen Beeintrachtigungen zu
schitzen, insbesondere vor Befahrung
und dadurch ausgeloste schadhafte Ver-
dichtungen. Dazu sind diese Flachen als
Tabuflachen eindeutig zu kennzeichnen
und abzuzaunen (nicht mit Flatterband).

Zur Gewadhrleistung eines sparsamen,
schonenden und haushélterischen Um-
gangs mit dem Boden ist Uberschiissiger
kulturfahiger Boden (hier: bis zu 2 m) ge-
maf §8§ 6-8 Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV n.F) einer
hochwertigen Verwertung im Sinne von
Ziffer 3.3.3 der DIN 19639 zuzufiihren.
D.h. er darf nicht zum Verfillen von Abgra-
bungen, Gruben oder Tagebauen verwen-
det werden, sondern ist fir die Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht
(z.B. Gestaltung von Grunanlagen) oder
fur Rekultivierungs- und Bodenverbesse-
rungsmalRnahmen einzusetzen.

Kulturfahiger Boden (durchwurzelbare Bo-
denschicht) besteht in der Regel aus einer

Dies wird berlicksichtigt.

Entsprechende Hinweise werden in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.
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humosem Oberbodenschicht und weniger
bzw. nicht-humosem Unterboden.

Ober- und Unterboden sind daher im Zuge
der ErschlieBung und anschlieRenden Be-
bauung entsprechend BBodSchV, DIN
19639, DIN 19731 und DIN 18915 scho-
nend und getrennt voneinander auszu-
bauen. Sie dirfen nicht vermischt, son-
dern missen getrennt voneinander gela-
gert werden. Im Unterboden weisen Far-
bunterschiede, zunehmender Steingehalt,
Veranderung der Musterung und/oder der
Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Un-
terbdden mit unterschiedlichen Steinge-
halten, Farben, Mustern und/oder Dichte
(Horizonte) sind getrennt auszubauen und
zu lagern.

Ausgebaute Bdden (Ober- und Unterbo-
den) sind fachgerecht entsprechend DIN
19639, DIN 19731 und DIN 18915 zwi-
schenzulagern und in nutzungsfahigem
Zustand zu erhalten sowie vor Verlust und
Verunreinigung zu schitzen.

Beim Wiedereinbau sind die natirlichen
Schichtfolgen und -méchtigkeiten aus
Ober- und Unterboden sowie Untergrund
wiederherzustellen. Dabei sind tUberma-
RBige Verdichtungen entsprechend DIN
19731 zu vermeiden.

Zum Schutz des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Boden nach § 1a Abs. 2
BauGB und 88 1 und 7 BBodSchG sollte
die hochwertige Verwertung von kulturfa-
higem Boden bereits im Zuge der Erschlie-
Bung und Bebauung bericksichtigt wer-
den. Die Untere Bodenschutzbehorde
kann bei Bedarf entsprechende Flachen
vermitteln oder relevante Daten (z.B. po-
tenzielle Bodenauftragsflachen) zur Verfi-
gung stellen.

Wir empfehlen, alle ErdbaumafRnahmen
von einem Sachkundigen der bodenkund-
lichen Baubegleitung (BBB) uberwachen
zu lassen. Erfahrungsgemal kénnen mit
Beteiligung einer fachkundigen BBB in der
Planungs- und Umsetzungsphase teil-
weise erhebliche Kosten aufgrund gerin-
gerer Flacheninanspruchnahme und ver-
ringerter Bodenbewegung eingespart wer-
den. Eine BBB kann bei rechtzeitiger Be-
teiligung aufRerdem zu einer kosten- und
verfahrensoptimierten Bodenverwertung
und -entsorgung beitragen. Kulturfahige
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Bodenschichten kénnen dadurch einer
hochwertigen Verwertung (Bodenverbes-
serung) zugefuihrt und eine kosteninten-
sive Entsorgung vermieden werden.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass
bei sachgerechter Zwischenlagerung von
kulturfahigem Oberboden entsprechende
Zwischenlagerflachen zur Verfligung ge-
stellt werden missen. Auch fir diese Fla-
chen gelten die Anforderungen an den Bo-
denschutz (vorsorgliche Vermeidung und
Minimierung). Wir empfehlen, die Mdglich-
keit zum Massenausgleich von kulturféhi-
gem Boden vor Ort im Bereich von Griin-
flachen und Hausgérten zur prufen.

A.5.2

Wasserversorgung / Grundwasser-

schutz

Es ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.
Die Wasserversorgung kann Uber die be-
stehende Infrastruktur sichergestellt wer-
den.

Es muss im Plangebiet von geringen
Grundwasserflurabstanden ausgegangen
werden. In den bisherigen Planunterlagen
sind zu den Grundwasserverhdltnissen
und einem anzunehmenden mittleren
hdchsten Grundwasserstand (MHGW)
keine Angaben gemacht worden.

Grundsatzlich ist nicht auszuschlieRen,
dass Bauwerke oder Bauteile im Plange-
biet dauerhaft oder temporar in das Grund-
wasser oder dessen Schwankungsbereich
eingreifen. Eine hydrogeologische Unter-
suchung und Bestimmung des MHGW ist
zu empfehlen, da dieser fir die Bauwerks-
grundung und Versickerungsmoglichkei-
ten im Plangebiet relevant ist.

Wir empfehlen, eine entsprechende Be-
ricksichtigung in den Bebauungsvor-
schriften mit dem Hinweis auf mégliche zu-
séatzliche wasserrechtliche Belange:

Bauwerke oder Bauteile, welche dauerhaft
oder temporér in das Grundwasser oder
dessen Schwankungsbereich eingreifen
koénnen, sind wasserdicht und auftriebssi-
cher auszufuhren. Drainagen mit Ab-/Ein-
leitungen in die Kanalisation oder ein
Oberflachengewéasser sind grundsatzlich
nicht zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir das
.Bauen im Grundwasser" sowie flir tempo-
réare Grundwasserhaltungen" wéhrend der

Dies wird bertiicksichtigt.

Gemal} Baugrundgutachten liegt der MHGW bei ca.
187 m NN. Der Tiefpunkt der Straf3e liegt bei 189,05
m NN und somit rund 2 m Gber dem MHGW. Im
Zuge der Ausfuhrungsplanung fir die Ingenieurbau-
werke (Kandale) wird geprift, inwieweit Wasserhal-
tungsmalBnahmen fir Grundwasser erforderlich
werden.

Versickerungseinrichtungen fir 6ffentliches Oberfla-
chenwasser sind nicht geplant.

Die Versickerung des Oberflachenwassers auf den
privaten Grundstiicken muss unter Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben erfolgen und ist genehmi-
gungspflichtig.

24-05-14 Abwagung Friihzeitige (24-04-25).docx



Gemeinde Bdtzingen
Bebauungsplan ,,Marchstraf3e Il

Abwagung der Stellungnahmen aus der Fruhzeitigen Beteiligung

Stand: 14.05.2024

Seite 17 von 34

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Bauphase gegebenenfalls eine geson-
derte wasserrechtliche Erlaubnis nach den
88 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) erforderlich ist, die rechtzeitig im
Vorfeld bei der Unteren Wasserbehorde
(Fachbereich Umweltrecht) zu beantragen
ist.

A5.21

Hinweis:

Auf dem Grundstuck FlIst.Nr. 6815/13 be-
findet sich eine private Anlage zur geother-
mischen Nutzung des Grundwassers
(Grundwasserwarmepumpenanlage). Bei
der Planung zuséatzlicher thermischer An-
lagen sind die Auswirkungen auf diese An-
lage gutachterlich zu beriicksichtigen.

Dies wird berticksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

A.5.3

Abwasserbeseitigung/Regenwasserbe-
handlung

Wir weisen auf die Beachtung der gesetz-
lichen Bestimmungen der Verordnung des
Umweltministeriums Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser
vom 22.03.1999 hin. Eine wasserrechtli-
che Erlaubnis nach 8§ 8, 9 WHG ist dem-
nach nur dann nicht erforderlich, soweit
die Bestimmungen der §8 2 und 3 der Nie-
derschlagswasserverordnung eingehalten
werden oder wenn die dezentrale Beseiti-
gung des Niederschlagswassers in bau-
planungsrechtlichen oder bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften vorgesehen ist.

Dem Bebauungsplan liegt kein Entwéasse-
rungskonzept bei. Aus den vorliegenden
Unterlagen ist derzeit nicht ersichtlich, ob
die geforderte Ableitung (ggf. Notentlas-
tung) Uber den bestehenden Stauraumka-
nal abgefihrt werden kann und das zu-
satzliche Volumen im Rahmen der beste-
henden wasserrechtlichen Erlaubnis (GEP
Botzingen) bereits ausreichend bertck-
sichtigt wurde. Hierzu bitten wir um ent-
sprechende Erlauterung.

Aus Grunden der Rechtssicherheit emp-
fehlen wir, das Entwasserungskonzept be-
reits auf Ebene des Bauleitplanverfahrens
detailliert mit dem Fachbereich Wasser
und Boden (FB 400) sowie dem Fachbe-
reich Umweltrecht (FB 430) abzustimmen
und im Bebauungsplan entsprechend dar-
zustellen.

Dies wurde bereits beriicksichtigt.

Das Entwéasserungskonzept wird in der Begriindung
im Kapitel 2.1 dargelegt.

Das Entwasserungskonzept sieht ein modifiziertes
Trennsystem vor. Es wird ein neuer Mischwasserka-
nal zur Ableitung des hauslichen Schmutzwassers
sowie des Niederschlagswassers aus den Notlber-
laufen der Privatgrundstiicke hergestellt. Bis zu ei-
nem 5-jahrigen Regenereignis muss das Nieder-
schlagswasser auf den Privatgrundstiicken vollstan-
dig zuriickgehalten und versickert werden. Erst bei
groBeren Regenereignissen wird das Nieder-
schlagswasser der Privatgrundstiicke Uber die Not-
Uberlaufe gedrosselt in den Mischwasserkanal ein-
geleitet. Die Drosselwassermenge betragt 0,1 I/s pro
100 m2 abflusswirksame Flache. Das Nieder-
schlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen
wird in einen neuen Stauraumkanal in der Stich-
stral3e eingeleitet und zurtickgehalten bis es gedros-
selt in das bestehende Mischwassernetz in der
Marchstral3e eingeleitet wird. Fur das Nieder-
schlagswasser der Stichstralle wird eine Regen-
wasserbehandlung beispielsweise Uber einen Filter-
schacht oder Filtereinséatze in den StralRBenablaufen
vorgesehen. Bei Auswahl der Produkte wird auf eine
DiBt-Zulassung geachtet.

Das Baugebiet wurde Uberwiegend als Einzugsge-
biet im Mischsystem des RUB Steingarten im Gene-
ralentwasserungsplan der Gemeinde Botzingen aus
dem Jahr 2006 gerechnet. Da die geplanten Bau-
grundstiicke dezentral entwéssern, fuhrt nur die Fl&-
che der StichstraRe zu einer Mehrbelastung des
RUB Steingarten. Diese ist jedoch aufgrund der Fla-
chengrélRe von < 500 m2 bezogen auf das gesamte
Einzugsgebiet mit ca. 10,7 ha vernachlassigbar. Der
rechnerische Nachweis mittels Langzeitsimulation
ergibt fir das RUB Steingarten eine Erhéhung der
Entlastungsrate um 0,1 Kalendertage pro Jahr, der
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Uberlaufdauer um 0,3 Stunden pro Jahr und der Ent-
lastungsrate um 0,07 %.

Weitere Abstimmungen mit den Fachbehorden wer-
den zugesichert.

A5.4

Oberflachengewasser/Gewasserdkolo-
gie/Hochwasserschutz/Starkregen

Die Gemeinde Boétzingen hat im Zuge des
Starkregenrisikomanagementkonzeptes
die Uberflutungsgefahrdung in Folge
Starkregen untersucht. Es hat sich ge-
zeigt, dass ein Teil der Flache des neuen
Baugebiets (im Bestand) bei Starkregenei-
ereignissen Uberflutet werden kann. In ei-
ner weitergehenden Modellberechnung
wurde die Uberflutungssituation detaillier-
ter untersucht.

In der Variantenuntersuchung der Uberflu-
tungsgefahr werden die beiden Flachen
fur Nebengebaude, die unmittelbar an die
.Marchstral3e" grenzen, als Uberflutet dar-
gestellt. Diese Flachen liegen im Bestand
niedriger als die Stral3e. Bei Beibehaltung
dieses Ho6henniveaus wirden diese
Grundstiicksbereiche zukiinftig eine Ge-
landesenke zwischen Strafle und Ge-
béaude darstellen.

Die Beibehaltung dieser Gelandehdhen in
der zuklnftigen Nutzung erscheint eher
nicht praktikabel, sondern es wird eine An-
gleichung der Hohen an das StralRen- bzw.
zukinftige Gebaudeniveau erfolgen. Wei-
terhin ist gemafR der Darstellung im Lage-
plan auch die Errichtung von Garagen zu-
l&ssig, die ein FlieBhindernis in diesen Be-
reichen darstellen wirden.

Die Errichtung von Mauern als Einfriedung
der Grundsticke entlang der Straf3e wird
den, in der Modellierung dargestellten
FlieRweg, ebenfalls verandern.

Um die Veranderung der Abflusssituation
bei Starkregen auf der sicheren Seite lie-
gend darzustellen, sollte der Bereich ent-
lang der ,Marchstrafle" als nicht mehr
Uberstrombar in der Berechnung zugrunde
gelegt werden.

Durch die Festsetzung von Flachen fir
den Wasserabfluss entlang der nordwest-
lichen und der sudostlichen Grenze des
Baugebiets ist vorgesehen, dass das bei
Starkregenereignissen anfallende Wasser
im Gelandetiefpunkt, in gleicher Flierich-
tung wie bisher, nach Nordosten abgelei-
tet wird.

Dies wird berticksichtigt.

Es wurde eine neue Variantenberechnung durchge-
fuhrt und die Geldndehdhen im Anschluss an die
Marchstrafe im Sinne einer ,Worst-case-Betrach-
tung“ pauschal um 20 cm angehoben, um eine et-
waige Bebauung dieser Flache abzufangen. Die Er-
gebnisse sind im Bericht ,02BAD24019_eb01.pdf*
und den dazugehdrigen Plandarstellungen erlautert.

Fazit der Berechnungen :

Der im Marz 2024 nochmals abschlieRend in den
Gelandehdhen angepasste Planungszustand in Va-
riante 6 fihrt im Vergleich mit der Bestandsberech-
nung zu keinen relevanten Abweichungen in den be-
rechneten max. Uberflutungstiefen und FlieRge-
schwindigkeiten im Abflussbereich oberhalb und un-
terhalb des Neubaugebiets. Das Verschlechte-
rungsverbot kann somit eingehalten werden.

Um diese Vorgabe einhalten zu kdnnen, miissen die
erfolgten Absprachen (Auslaufen der Gartengrund-
stiicke auf Bestandshthe und Beibehalten der Gra-
benstruktur im Sinne einer nordwérts gerichteten
Entwasserung entlang der Grundstlicksgrenzen
Marchstr. 11 und 11a) in der Umsetzung des Neu-
baugebiets zwingend bericksichtigt werden. Des
Weiteren sollte die zusatzliche Ableitung von Ober-
flachenwasser aus der neu geplanten Bebauung in
Richtung der benachbarten Grundstiicke verhindert
werden.
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A5.5

Es wird empfohlen, die zukiinftige Bewirt-
schaftung dieser Flachen (mdgliche Be-
pflanzung und Umfang der Pflege) im Be-
bauungsplan zu konkretisieren. Es ist si-
cherzustellen, dass das Wasser auf der
gesamten Lange bis auf die nordwestlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flur-
stiicke und darlber hinaus schadlos ab-
flieRen kann.

Dies wird teilweise berlcksichtigt.

Durch die Festsetzung unter 1.8 in den Bebauungs-
vorschriften wird der schadlose Abfluss des Was-
sers sichergestellt.

Die Bepflanzung der Flache wird als artenreiche
Wiese vorgeschrieben. Die Notwendigkeit zur Fest-
setzung der Pflege der Wiese wird nicht gesehen,
da der Abfluss des Regenwassers gemal Festset-
zung 1.8 des Bebauungsplans bereits gesichert ist.

A.5.6

Weiterhin empfehlen wir, in den Bebau-
ungsplanunterlagen klarzustellen, dass es
sich bei dieser Flache nicht um die fir die
Niederschlagsversickerung notwendigen
Mulden handelt, die in Ziffer 2.1 der Be-
grindung beschrieben sind.

Dies wird berlicksichtigt.

In der Begriindung wird unter Punkt 2.1 klargestellt,
dass es sich um einen Notwasserweg und nicht be-
reits um die nachzuweisenden Versickerungsmul-
den handelt.

AS5.7

GemadaR 8§ 5 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) gilt die allgemeine Sorgfaltspflicht,
wonach jede Person, die durch Hochwas-
ser betroffen sein kann, im Rahmen des
ihr Maglichen und Zumutbaren verpflichtet
ist, geeignete Vorsorgemalinahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfol-
gen und zur Schadensminderung zu tref-
fen.

Diesbezuglich wird empfohlen, im Bebau-
ungsplan darauf hinzuweisen, dass
Starkregenereignisse, die zu grol3eren
Uberflutungsflachen filhren kénnen, nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Es ob-
liegt den zukinftigen Eigentimern, hier
zusatzlich geeignete Vorsorgemal3nah-
men zu treffen, um Schaden infolge von
Starkregen zu vermeiden.

Dies wird bertiicksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.6.1

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Ver-
wertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet
gem. 8 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch
Geléandemodellierung, Ho6herlegung der
ErschlieBungsstralien), wobei der Baugru-
benaushub vorrangig auf den Grundsti-
cken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

Dies wird berticksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.
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Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs
vor Ort sind:

o mehr Gefalle bei der Kanalisation,

e erhohter Schutz bei Starkregen,

e Klimaschutz durch Vermeidung von
Transporten,

e Verwertung statt Entsorgung und Kos-
tenersparnis durch Wegfall der Ab-
fuhr/Entsorgung.

Fur den Fall, dass ein Erdmassenaus-
gleich nicht mdglich sein sollte, sollten die
Grunde hierfar in der Begriindung zum Be-
bauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan dargelegt werden.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Be-
reich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nicht mdglich ist, sind Uber-
schussige Erdmassen anderweitig zu ver-
werten. Diesbeziglich soll die Gemeinde
selbst MaRnahmen ermitteln, wie z.B. die
Verwertung flr

e Larmschutzmaf3nahmen,

e Damme von Verkehrswegen,

e Beseitigung von Landschaftsschaden,
etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fiir Boden-
verbesserungen, fir Rekultivierungsmal3-
nahmen oder anderen Baumafnahmen
verwendet werden, soweit dies technisch
moglich, wirtschaftlich zumutbar und
rechtlich zuléassig ist.

Erst nach grundlicher Prifung einer sinn-
vollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie
als letzte Moglichkeit in Frage kommen.
Hierbei gilt zu beachten, dass die Erdaus-
hubdeponien Uber begrenzte Verflllmen-
gen verfigen und wertvolles Deponievolu-
men nicht durch unbelastetes und bau-
technisch weiterhin nutzbares Bodenma-
terial erschopft werden sollte. Insheson-
dere Kies kann im Regelfall als Rohstoff
weitere Verwendung finden. Fur Oberbo-
den ist die Verwertung in Rekultivierungs-
malRnahmen zu prufen.

Auf die Moglichkeit, auf der Grundlage des
§ 74 Abs. 3 Ziffer 1 LBO durch ortliche
Bauvorschriften zu bestimmen, dass die
Hohenlage der Grundstiicke erhalten oder
verdndert wird, um Uberschissigen
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Bodenaushub zu vermeiden, wird in die-
sem Zusammenhang hingewiesen.

A.6.2

Landwirtschaftliche Emissionen

An das Plangebiet angrenzend befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Auch bei Einhaltung der guten fachlichen
Praxis landwirtschaftlicher Betriebe kon-
nen Beschwerden von Anwohnern Uber
Staub, Gerliche und Larm nicht ausge-
schlossen werden. Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte nach TA Luft und TA
Larm missen von den Anwohnern nicht
als ortsiiblich hingenommen werden.

Dies wird berucksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den Be-
bauungsvorschriften vorhanden.

A.6.3

Fur die Beurteilung des Verkehrslarms ist
die Gemeinde selbst zustandig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6.4

Von Seiten der Gewerbeaufsicht bestehen
keine grundsétzlichen Bedenken gegen
die vorliegende Planung. Die Gewerbeauf-
sicht hat keine ergdnzenden Anregungen
oder Hinweise vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

d — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

AT7.1

Die Léschwasserversorgung wird entspre-
chend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (8 3 FwG, § 2
Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Bei dem geplanten allgemeinen Wohnge-
biet mit einer GFZ von 0,8 ist eine Lésch-
wasserversorgung von mind.
96 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Eine Ldschwasserversorgung von 72 m3/h kann si-
chergestellt werden. Nach Rucksprache mit dem
LRA — FB 520 wird diese Loschwassermenge auf-
grund der im Plangebiet vorgesehenen Art der bau-
lichen Nutzung als ausreichend angesehen.

A7.2

Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu
beachten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.7.3

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhén-
gigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A7.4

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungs-
geréate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen aus-
zufihren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.7.5

Bei der Planung von Grunflachen und Be-
wuchs ist dauerhaft sicherzustellen, dass
sich zwischen anzuleiternden Rettungs-
wegen und den Aufstellflachen fir den
Einsatz von Rettungsgeraten der Feuer-
wehr keine erschwerenden Hindernisse
wie Baume, Biische, Wasserflachen etc.
befinden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.8.1

Im Sinne der Klimaanpassung empfehlen
wir weiterhin, bei den Ortlichen Bauvor-
schriften folgenden Hinweis aufzuneh-
men:

Material und Farbe der Geb&ude sollten so
gewahlt werden, dass eine Aufheizung der
Gebaude weitgehend vermieden wird
(helle Farben, Materialien, die sich wenig
aufheizen). Damit wird nicht nur der nach-
tragliche Kuhlbedarf im Gebaude selbst,
sondern auch die Aufheizung der Umge-
bung (Hitzeinsel) reduziert.

Dies wird bertiicksichtigt.

Ein Hinweis zu hellen Farben wird aufgenommen.

A.9

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A9.1

Gegen die innerdrtliche Nachverdichtung
in Botzingen, sowie die vorliegenden Ver-
meidungsmalnahmen bestehen aus land-
wirtschaftlicher Sicht keine Bedenken. Fur
die Grunlandflache Uber ca. 0,2535 ha
konnte Uber das landwirtschaftliche Ge-
meinsame Antragsverfahren kein Bewirt-
schafter ausfindig gemacht werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.2

Durch die Eingriffe in die Schutzglter Bio-
tope und Boden entsteht ein Defizit von
19.653 Okopunkten, aktuell sind Lage und
Art der erforderlichen Kompensations-
mafinahmen noch nicht konkretisiert.

Dies wird berticksichtigt.

Die Lage und Art der erforderlichen Kompensations-
malRnahmen sind in Anlage 3 ergénzt worden.

A.9.3

Im weiteren Verfahren ist folgendes zu be-
achten:

e Bei der geplanten Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flachen fur
Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen ist

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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gemalR § 15 Abs. 6 NatSchG die zu-
standige Landwirtschaftsbehdrde bei
der Auswahl der Flachen frihzeitig, d.h.
noch in der Findungsphase zu beteili-
gen.

Bei der Festsetzung von externen Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen ist ge-
maf § 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrar-
strukturelle Belange Rucksicht zu neh-
men. Insbesondere sind fur die land-
wirtschaftliche Nutzung besonders ge-
eignete Bdden nur im notwendigen Um-
fang in Anspruch zu nehmen. Es ist vor-
rangig zu prifen, ob der Ausgleich oder
Ersatz auch durch Maf3nahmen zur Ent-
siegelung, zur Wiedervernetzung von
Lebensrdumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemalRnahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Natur-
haushalts oder der Landschaft dienen,
erbracht werden kann, um zu vermei-
den, dass Flachen aus der Nutzung ge-
nommen werden.

Es ist zu beachten, dass fur Flachen,
die fur natur- und artenschutzrechtliche
Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen
herangezogen werden, dauerhaft keine
Fordergelder aus Agrarumweltprogram-
men (FAKT/LPR, OVF) in Anspruch ge-
nommen werden dirfen. Wir bitten dies
bei ggf. zu schlieRenden privaten Pfle-
gevertragen bzw. Nutzungsvereinba-
rungen mit (zukunftigen) Bewirtschaf-
tern zu berticksichtigen.

e Die Zufahrt zu und von landwirtschatftli-

chen Grundstlicken, die an das Plange-
biet angrenzen, muss nach einer Be-
bauung erhalten bleiben.

A.10

(Schreiben vom 11.12.2023)

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbhau

A.10.1 Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls

Dies wird berticksichtigt.

Der Hinweis zur Geotechnik wird erganzt.
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Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich von Holoza-
nen Abschwemmmassen mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit. Mit lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzun-
gen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sowie einem oberflachenna-
hen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geméafl DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

A.10.2

Boden

Da ausschlieBlich Boden in Siedlungsfla-
chen vom Planungsvorhaben betroffen
sind und davon ausgegangen werden
kann, dass diese weitestgehend anthropo-
gen verandert wurden, sind aus boden-
kundlicher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.3

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.4

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange von Seiten der Landes-
hydrogeologie und -geothermie (Referat
94) keine fachtechnische Prifung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen dar-
aus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein
hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Die hydrogeologischen und oberflachen-
nahen geothermischen Untergrundver-
héaltnisse kdnnen dem Hydrogeologischen

Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) und
LGRBwissen sowie dem Informationssys-

tem ,Oberflachennahe Geothermie fiir Ba-

den-Wirttemberg" (ISONG) entnommen
werden.

Die Geodaten zu rechtskraftig festgesetz-
ten, fachtechnisch abgegrenzten, geplan-
ten und im Verfahren befindlichen Wasser-
schutzgebieten werden von den unteren
Wasserbehorden der Stadt- und Land-
kreise vorgehalten. Das Planungsvorha-
ben liegt nach Kenntnis des LGRB aul3er-
halb von bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebieten.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydroge-
ologische Bearbeitung durch das LGRB
statt.

A.10.5

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kiinstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
haltnisse kbnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (https://www.lgrb-

bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse https://Igrb-bw.de/geotouris-

mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapser-
ver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 27.11.2023)
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A.11.1 Der Bebauungsplan umfasst einen Gel- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
glfgr?s:fsreg:mv?:'?agﬁén?l'ftzﬁiéseg}g’xlcﬁﬁg Die Darstellung de;r weil3en Fl'ac__hen sol'l d?e ange-
setzt im Wesentlichen ein Allgemeines dachte Bebauung in den Grundziigen skizzieren.
Wohngebiet WA fest. Die Gemeinde hat sich bewusst dazu entschieden,
Da in Botzingen eine groRe Nachfrage die offene Bauweise entsprechend dgr Umgebungs-
nach Wohnbauland besteht, sollte mit den bebauung festz.usetzen.l SOWOh'. Emgel- als auch
zur Verfilgung stehenden F'Iachen behut- Doppelhéu;er s.|nd damit zulé'}s&g. Die Anzahl der
sam und nachhaltig umgegangen werden. Wohnelnhglten je Gebaude V\_nrd du_rch den Beb_au-
Die Planung lasst jedoch vom freistehen- ungsplalj nicht beschrén_lgt. Die Option d?f Entvy|ck-
den Einfamilienhaus bis zum Mehrfamili- lung cines Mehrfamlllenhauses mit k!emen
enhaus alles zu. V\/phnemheﬂen fur junge Leut.e und ngnlorgp ist da-
Die Darstellung der Baufenster als weil3e mit gegeben_. Da das k.IaSS'SChe. E|nfam'|l|enh§1us
Flachen entsprechen keinem stadtebauli- konkret an dle_ser Stglle im Gemelnde.\geblet. weiter
chen Entwurf (siehe Ziffer 2 der Begrin- ngchgefragt wird, mochte die Gemelnde Fj'e Ent-
dung). W|cklung dieser Bebauungsart im Plangebiet nicht
Im Sinne des sparsamen Umgangs mit ausschlieen.
Grund und Boden sollte eine flacheneffizi-
ente Bebauung mit entsprechender Bau-
dichte verbindlich festgesetzt werden.
Sofern die Gemeinde Bo6tzingen auch Se-
nioren und junge Leute im Ort halten will,
missen kleinere Wohneinheiten realisiert
werden kénnen.
Das klassische Einfamilienhaus kann die-
sem Bedarf bzw. dem demografischen
Wandel nicht gerecht werden.

A.11.2 Um die Errichtung kleinerer Wohneinhei- | Dies wird nicht beriicksichtigt.
?rg nilscthgizusigslﬁﬂgg\ﬁ? pﬁﬁ:vgtufql; \;enrtzlig Aufgrund des Ziels, den Qﬁentlichen _StraBe_nraum
Wo,hnungsgr('jBe 2u binden von parkenden Autos freizuhalten, sieht die Ge-

’ meinde nicht vor, den Stellplatzschlissel fur kleine

So sollten kleine Ein-Personen-Wohnun- | Wohnungen zu reduzieren.
gen bis z.B. 40 gm auch nur einen Stell-
platz nachweisen missen und nicht zwei
wie bisher vorgesehen (siehe Zif. 2.7 OBV,
1,5 aufgerundet).

A.11.3 Um dem aktuellen Wohnbauflachenbedarf | Es wird eine Bauverpflichtung von 10 Jahren ver-
gerecht zu werden und um einer spekula- | traglich vereinbart.
tiven Baulandbevorratung im vorliegenden
Baugebiet entgegenzuwirken, regen wir
eine zeitnahe Bebauung durch Bauver-
pflichtungen an.

A.11.4 Aus regionalplanerischer Sicht bestehen | Dies wird zur Kenntnis genommen.
keine weiteren Hinweise, Anregungen und
Einwendungen.

A.12 badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 01.12.2023)
Beabsichtigte eigene Planungen und
MaRnahmen, die den o. g. Plan berih-
ren kénnen, mit Angabe des Sachstan-
des und des Zeitrahmens:
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Al2.1

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverle-
gungen zur Sicherstellung der Erdgasver-
sorgung ist zu prifen. Investitionen wer-
den nach unternehmerischen Gesichts-
punkten, auch im Hinblick auf beabsich-
tigte oder vorhandene energetische Kon-
zepte, geplant.

Dies wird berucksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

Bedenken und Anregungen aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und Rechts-
grundlage:

A.12.2

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das
Verfahrensgebiet Uber das bestehende
Leitungsnetz in der Marchstra3e mit Erd-
gas versorgt werden.

Dies wird bertiicksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

A.12.3

Hausanschlisse werden nach den techni-
schen Anschlussbedingungen der ba-
denovaNETZE GmbH, den Bestimmun-
gen der NDAV und den Mal3gaben der ein-
schlagigen Regelwerke in der jeweils gul-
tigen Fassung ausgefihrt. In Anlehnung
an die DIN 18012 wird fur Neubauvorha-
ben ein Anschlussiibergaberaum benétigt.
Der Hausanschlussraum ist an der zur
Stral3e zugewandten Auf3enwand des Ge-
baudes einzurichten und hat ausreichend
beluftbar zu sein. Anschlussleitungen sind
geradlinig und auf kirzestem Weg vom
Abzweig der Versorgungsleitung bis in
den Hausanschlussraum zu fuhren.

Dies wird bertiicksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

A.13

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 13.11.2023)

A.13.1

Der oben genannte Bebauungsplan wurde
von uns eingesehen und hinsichtlich der
Stromversorgung (Mittel- und Niederspan-
nung) Uberpruft.

Innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
sind Versorgungsleitungen vorhanden.

In der Anlage erhalten Sie zu Planungs-
zwecken die Ubersicht unserer Versor-
gungsanlagen.

Dies wird berlcksichtigt.

Nach Rucksprache mit der Netze BW GmbH ist die
Verlegung der die im Plangebiet vorhandenen 0,4
kV-Freileitung bereits abgestimmt und vorgesehen.

Ein Hinweis dazu wird in die Bebauungsvorschriften
aufgenommen.

A.13.2

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann
voraussichtlich durch Erweiterung unseres
bestehenden Versorgungsnetzes erfol-
gen.

In welchem Ausmal} ggf. eine Netzerwei-
terung erforderlich ist, kann erst festgelegt
werden, wenn der elektrische Leistungs-
bedarf dieses Bereiches bekannt ist. Das
Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz
ausgefihrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.13.3

Die StraBenbeleuchtungsanlagen befin-
den sich im Eigentum der Gemeinde.

Um eine koordinierte Bauausfuhrung si-
cherstellen zu konnen, ist es sinnvoll
gleichzeitig mit der Planung unseres Ver-
sorgungsnetzes auch die Planung der
StralBenbeleuchtungsanlagen in diesem
Gebiet durchzufihren. Die Netze BW
GmbH sollte deshalb in die Planung der
StralRenbeleuchtungsanlagen  friihzeitig
eingebunden werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.4

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des
Neubaugebiets bitten wir um Beriicksichti-
gung des "Merkblatt BA&ume, unterirdische
Leitungen und Kanéle", der Forschungs-
gesellschaft fir StraRen- und Verkehrswe-
sen.

Dies wird bertiicksichtigt.

Ein Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften auf-
genommen.

A.135

Vor Ausschreibung der Ausfiihrung bitten
wir um ein Koordinierungsgesprach mit
samtlichen Versorgungstragern.

Die Herstellung des elektrischen Versor-
gungsnetzes erfolgt durch ein von der
Netze BW GmbH beauftragtes, qualifizier-
tes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungs-
planung ist der hierfur erforderliche zeitli-
che Aufwand bei der Netze BW GmbH zu
erfragen und im Bauzeitenplan zu bertck-
sichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an beste-
henden Versorgungsleitungen bitten wir
Sie, die Baufirmen auf das Einholen von
Lageplanen hinzuweisen.

Lageplane missen rechtzeitig vor Baube-
ginn bei der Netze BW GmbH angefordert
werden.

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel.(07941)932-449

Fax. (07941)932-366
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Dies wird zur Kenntnis genommen und die Stellung-
nahme teilweise als Hinweis in die Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.

A.13.6

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vor-
genannten Aussagen in den textlichen
bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes aufzunehmen.

Dies wird berticksichtigt.

Soweit notwendig werden Hinweise in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A.14

TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 16.11.2023)

A.l14.1

Im geplanten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Marchstralte 11" in B6tzingen
betreibt und plant die TransnetBW GmbH
keine Hochstspannungsfreileitung.

Dies wird beriicksichtigt.

Die TransnetBW GmbH wird weiterhin am Verfahren
beteiligt.
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Im Umweltbericht sind derzeit noch keine
konkreten Flachen fur CEF- bzw. Aus-
gleichsmalRnahmen vorgesehen. Sollten
diese Flachen zukunftig innerhalb des
Schutzstreifen einer unserer Héchstspan-
nungsfreileitungen geplant werden, muss
eine erneute Beteiligung erfolgen, da es
ansonsten zu vermeidbaren Konflikten
kommen kann. Betrachten Sie diese Stel-
lungnahme dementsprechend als vorlau-
fig - basierend auf der derzeitigen Informa-
tionslage.

Wir bitten um die weitere Beteiligung an lh-
rem Verfahren.

A.15

Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 11.12.2023)

A15.1

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung
an die zustandige Fachabteilung weiterge-
leitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu ge-
gebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16

PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 16.11.2023)

A.l6.1

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRhahme
und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten Mal3hahme
nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Es-
sen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

o Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

¢ Mittel-Europdische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Dus-
seldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschen-
felden, Krummhorn

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16.2

Hinsichtlich der MafRnahmen zum Aus-
gleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die
KompensationsmalRnahmen  erst  im

Dies wird zur Kenntnis genommen.

24-05-14 Abwagung Friihzeitige (24-04-25).docx



Gemeinde Bo6tzingen Stand: 14.05.2024
Bebauungsplan ,,Marchstraf3e Il

Abwagung der Stellungnahmen aus der Fruhzeitigen Beteiligung Seite 30 von 34

Nr.

Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

weiteren Verfahren festgelegt werden
bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die
Festsetzung planexterner Ausgleichsfla-
chen eine Betroffenheit von uns verwalte-
ter Versorgungseinrichtungen nicht auszu-
schlieRRen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Be-
teiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StralRenverkehrsbehdrde
und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

B.5 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 StraRenbau Nord
(Schreiben vom 30.11.2023)

B.6 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsdirektion
(Schreiben vom 13.11.2023) — keine weitere Beteiligung

B.7 Amprion GmbH
(Schreiben vom 14.11.2023)

B.8 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht
(Schreiben vom 20.11.2023)

B.9 Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg
(Schreiben vom 09.11.2023)

B.10 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 09.11.2023)

B.11 Stadt Freiburg im Breisgau — Stadtplanungsamt
(Schreiben vom 22.11.2023)
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B.12 Stadt Vogtsburg
(Schreiben vom 21.11.2023)
B.13 Gemeinde Gottenheim
(Schreiben vom 17.11.2023)
B.14 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen
B.15 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt
B.16 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 4 Verkehr
B.17 Regierungsprésidium Freiburg — Ref. 54.2 Industrie und Gewerbe
B.18 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 57 Wasserstralien
B.19 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege
B.20 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
B.21 Deutsche Telekom Technik GmbH
B.22 ED Netze GmbH
B.23 terranets bw GmbH
B.24 Landesnaturschutzverband BW
B.25 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.
B.26 BUND e.V.
B.27 Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl
B.28 Gemeinde lhringen
B.29 Gemeinde March
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Ci1

Person 1
(Schreiben vom 22.11.2023)

C1l1

Aus unserer Sicht ist soweit alles in Ord-
nung. Nur bei der Ausweisung der Gara-
gen/Carport/Nebenanlagenflachen bei un-
serem Baugrundstiick winschen wir eine
VergréRerung dieser Flache (siehe An-
lage).

Die Nutzungslinie sollte bis auf die Hohe
der Baugrenze gezogen werden. Da wir
keinen Keller bauen, benétigen wir Platz
fur entsprechende Nebenanlagen (Schup-
pen, langere Garage).

Dies wird berucksichtigt.

Die Zone fur Garagen, Carports und Nebenanlagen
wird verlangert.

Cc.2

Person 2
(Schreiben vom 14.12.2023)

cz21

Die Eigentimerin der Grundstiicke Flst.
Nrn. 6815 und 6815/13 und 6815/14 ver-
langt ausdrticklich, dass durch die Neube-
bauung kein zusatzliches Oberflachen-
wasser auf ihre Grundstiicke abgeleitet
wird:

Die Eigentumerin regte an, dass das an-
grenzende Gelande mindestens 20 cm tie-
fer, als die jetzige Gelandehothe bei ihren
Grundstiicken liegen sollte. Wiinschens-
wert ware an der Grenze zu ihren Grund-
stlicken eine Mauer herzustellen, die si-
cher stellt, dass kein Wasser auf ihre
Grundstticke kommen kann.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Das anfallende Regenwasser aus dem Plangebiet
wird wie in der Modellrechnung nachgewiesen nicht
auf die genannten Flurstiicke abgeleitet. Die Modell-
rechnung zeigt, dass das Wasser bei Beibehaltung
der Gelandehdhe weiterhin auf dem Flurstiick 166/2
verbleibt und nicht nach Siuden einstrémen wird.
Deshalb wird von einer Tieferlegung abgesehen und
die Bestandshohe im Bebauungsplan gesichert.

Von der Herstellung einer Mauer an der Grund-
stucksgrenze wird abgesehen, da dies zu Nachtei-
len fur die Grundstiicke sudlich des Geltungsbe-
reichs fihren wirde. Wie die Modellrechnung zeigt,
fliest das Oberflachenwasser aus den sudlichen
Grundstlicken schon heute und auch nach Umset-
zung der Planung teilweise Uber den Geltungsbe-
reich hinweg in die tieferliegenden Flachen im
Nordosten. Aus fachgutachterlicher Sicht wird von
einer Barriere abgeraten, weil dadurch der Abfluss
behindert werden und das Wasser auf den Grund-
stlicken verbleiben wirde.

C3

Person 3
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lung im Baugebiet "MarchstralBe" haben
wir uns nach reiflicher Uberlegung ent-
schieden, dass der Bauplatz fir unser ge-
meinsames Projekt kleiner ausfallen soll.

Statt ca. 551 gm soll der Platz nur noch ca.
500 gm grolR sein. Die Grenze soll zu
Gunsten des "Gemeindebauplatzes" ver-
schoben werden (siehe Anlage Zutei-
lungsentwurf V2), so dass unser Grund-
stiick um ca. 50 gm kleiner und das Bau-
grundstiick der Gemeinde entsprechend
gréRer wird (ca. 700 gm).

Wir haben uns zwischenzeitlich fur das
Angebot eines Fertighausherstellers ent-
schieden. Die erste Grobplanung des Fer-
tighauses wurde in das Baugrundstick
Ubertragen um zu prifen und sicher zu
stellen, dass unser geplantes Bauvorha-
ben auf das kleinere Grundstick passt
(siehe Anlage ,Vorprufung").

Die Griinde fir die Verkleinerung des Bau-
platzes sind:

o die deutlich erhéhten ErschlieRungs-
kosten mit 346 €/gm

e eine massive Preissteigerung im
Wohnhausbau, die leider auch bei den
Fertighdusern nicht Halt gemacht hat.

e das aktuell relativ hohe Zinsniveau im
Verhaltnis zu vor 2 Jahren.

In der Summe aller drei Faktoren stofRen
wir deshalb an unsere finanziellen

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
(Schreiben vom 14.12.2023)
Die in dem Verfahren beteiligten Grund-
stucksbesitzer haben zum Entwurf des BP
.Marchstrale 1I" folgende Anregungen,
Bedenken, Wiinsche:

Cc.31 1.6.2 Dies wird teilweise berlicksichtigt.
Um Uber der Garage eine Nutzung (Stau- | Fir Garagen, die als Satteldach mit einer Dachnei-
raum zu erméglichen) sollte die Garagen- | gung von 30°-45° ausgestaltet werden, wird die zu-
hdhe erhdht werden; Vorschlag 4,50 m. lassige Gebaudehéhe auf 4,5 m angehoben.

C.3.2 Es wird angeregt anstatt den Flachen fir | Dies wird nicht berlcksichtigt.
die Wasserwirtschatt eine Zistemne in die- Eine Verpflichtung zur Herstellung von Zisternen auf
sem Bereich (ca. 50 m?) einzubauen, da- den Flacfwen far é}en Re enwassgerabﬂuss soll nicht
mit die Flache multifunktional genutzt wer- €9 e . N

festgesetzt werden. Eine Kombination mit Entwés-
den kann. . N .
serungsanalagen ist auf den Flachen zuldssig.

c4 Person 4
(Schreiben vom 12.12.2023)

c4.1 Hinsichtlich unserer gewlinschten Zutei- | Dies wird bertcksichtigt.

Die Grundstiickszuteilung wird entsprechend der
Angaben in der Stellungnahme geandert.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Grenzen und sind gezwungen, diese Ent-
scheidung treffen.

Wir hoffen auf Ihr Verstandnis und lhre Un-
terstlitzung.
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