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Gutachten als Anlage

Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu Belangen des § 44 BNatSchG
erstellt vom Biologen N. Samuel, Pfaffenweiler, Juni 2023
(Ergédnzung August 2025)

Antrag zur Ausnahme nach § 78 Abs. 1 WHG mit

- Stadtebaulicher Begriindung flir die Punkte 1 und 2, erstellt vom Planungs-
buro Fischer, Freiburg, vom 18.12.2025

- Hydraulischer Begriindung fur die Punkte 3 bis 9, erstellt vom Ingenieur-
biro Keller, Riegel a. K., vom 11.12.2025
aufbauend auf das Ergebnis der hydraulischen Untersuchung, erstellt von
Hydrotec, Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt mbH, Aachen,
vom Juni 2025

- Schnitten



GVV Kaiserstuhl-Tuniberg
8. punktuelle Flachennutzungsplanidnderung Umwelthericht

1 Einleitung

1.1 Anlass

Anlass fur die zu erstellende Umweltpriifung ist die 8. punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Kaiserstuhl-
Tuniberg. Die Umweltprifung gemaR § 2a BauGB erfolgt in Form eines Fla-
chensteckbriefs fir die geplante Flachenausweisung, der der Begriindung als
Anlage beigefigt wird.

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung ist erforderlich fir die Flachenauswei-
sung 2.13 der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl, die in der 8. And. des
FNP von Sonderbauflache "Holzlagerplatz" in geplante gewerbliche Bauflache
umgewandelt werden soll.

1.2 Rechtliche Rahmenbedingungen und gesetzliche Vorgaben

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 7 die
Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen. Dies sind insbesondere:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des BNatSchG,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
féllen und Abwaéssern,

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

- die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d,

- unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i, Das Baugesetz-
buch verpflichtet geméaR § 1a (2) BauGB zu einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.
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GVV Kaiserstuhl-Tuniberg
8. punktuelle Fldchennutzungsplandnderung Umweltbericht

Nach § Z Abs. 4 BauGB besteht grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die
Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltpriifung.

in einem Umweltbericht sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an
den Umweltbericht gemafld der Anlage zum BauGB zu beachten.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. In
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB wurde festgelegt, aus
welchen Bestandteilen ein Umweltbericht zu bestehen hat.

Bundesnaturschutzgesetz

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den §§ 1 und 2 die Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Aufstel-
lung von Bauleitplanen bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden ist (§ 18 BNatSchG).

Die konkrete Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ge-
mafl §§ 18 - 21 BNatSchG, d.h. die genaue Bilanzierung der Eingriffe kann
jedoch erst auf der Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemal der Vorgabe
der EU-Richtlinien geédndert. Diese Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes sind auch im aktuellen BNatSchG, das zuletzt im Dezember 2022
geandert wurde, unverdndert enthalten.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten. Dazu zéhlen (streng ge-
schitzte Arten im Fettdruck):

Arten des Anhangs A und B der EG-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97)

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Arten der Anlage 1, Spalte 2 und Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV).

Gemal § 34 BNatSchG ist eine Aussage im Umweltbericht zu treffen, ob eine
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. Bei dem Vorhandensein
von gemeldeten Natura 2000-Gebieten im Bereich der geplanten Flachenaus-
weisung ist eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung durchzufiihren. Diese
hat zum Ziel zu ermitteln, ob die Schutz und Erhaltungsziele einer Natura
2000-Flache moglicherweise beeintrachtigt werden. Falls dies eintritt, muss
eine Vertraglichkeitspriufung durchgefuhrt werden.

Bundesbodenschutzgesetz

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (§ 1 BodSchG) soli der Boden als
Standort fir die natiirliche Vegetation und Standort fir Kulturpflanzen, als Aus-
gleichskarper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie
als landschaftsgeschichtliche Urkunde erhalten und vor Belastungen ge-
schitzt werden, eingetretene Belastungen sind zu beseitigen und ihre Auswir-
kungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhindern oder zu vermindern.
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8. punktuelle Flachennutzungsplaninderung

Umweltbericht

1.3

Umweltziele

Mensch/Erholung

- Schutz des Menschen vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§§ 1 u. 3

BImSchG, § 1 (6) BauGB)

- Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfal-

len und Abwassern (§ 1 (6) BauGB)

- Beruicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélke-

rung sowie Belange der Erholung (§ 1 (6) BauGB)

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-

zung von Energie (§ 1 (6) BauGB)

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-

schutz im Stadtebau)

Kultur- und Sach-
guter

- Nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung (§ 1 (5) BauGB)
- Beruicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz,

Denkmalpflege (§ 1 (6) BauGB)

- Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale (§§ 1, 2, 6 u. 8 DSchG)

Landschafts- - Berlcksichtigung des Landschaftsbilds (§§ 1 (6) u. 1a (3) BauGB)
/Ortsbild - Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturland-
schaften zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie des Erholungswerts (§ 1 (4) BNatSchG)
Flache/Boden - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§§ 1 u. 4 BBodSchG, § 1a
(2) BauGB
- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021, Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis 2030
Erhalt von natirlichen Bodenfunktionen sowie von Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (§§ 1 u. 2 BBodSchG)
Wasser - Sichern der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen (§ 1 WHG)
- Erhalt der Funktions- und Leistungsféhigkeit sowie Schutz vor nachteili-
gen Veranderungen (§ 6 (1) WHG)
- Erhalt der Grundwasserneubildung (§ 12 WG)
- Erhalt der naturlichen oder naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen (§ 1 (3) BNatSchG)
- Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (§ 55 WHG)
- Erhalt des natirlichen Zustands von Gewéassern beim Gew&sseraus-
bau (§ 67 WHG)
Klima/Luft - Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen

Funktionen (§§ 1 (6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG)

- Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,

die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a (5) BauGB)

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021, Reduzierung der

Treibhausgasemissionen um mind. 65 % bis 2030 gegeniiber 1990

Arten/Biotope und
biologische Viel-
falt

L

- Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen/ Ein-

griffen von Natur und Landschaft (§§ 13 - 15 BNatSchG, §§ 14 u. 15
NatSchG)

- Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulationen

(§ 1 (6) BauGB, § 1 BNatSchG)

- Schutz der Natura 2000-Gebiete (§ 1 (6) BauGB, § 2 BNatSchG)
- Beruicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach

§ 44 BNatSchG

- Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, Nationalpark, Biospha-

renreservat, LSG, Naturpark, Naturdenkmal, geschltzter Landschafts-
bestandteil, gesetzlich geschitzte Biotope (§§ 23 - 30 BNatSchG)

o) q
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GVV Kaiserstuhl-Tuniberg

8. punktuelle Flichennutzungsplandnderung Umweltbericht
2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Datengrundlagen
Datenquelien
Schutzgut
Mensch/Erholung Eigene Erhebungen, Freizeitkarte
Kultur- und Sachgiter Verzeichnis der Kulturdenkmale (LRA, RP)
Landschafts-/Ortsbild Eigene Erhebungen
Flache/Boden RVSO, rechtswirksamer FNP, Angaben Gemeinde,
Kartendienst des LGRB {Geologische Karten, Bodenkarten)
Altlasten
Wasser Daten- und Kartendienst der LUBW (Wasserschutzgebiete,
Hochwassergefahrenkarte, Uberschwemmungsgebiete,
Oberflachengewasser), Erhebung Gewésserstruktur
Klima/Luft
Daten- und Kartendienst der LUBW, Topographische Karten,
eigene Erhebungen
Arten/Biotope und biologi- | Daten- und Kartendienst der LUBW (gesetzlich geschitzte
sche Vielfalt Biotope § 33 NatSchG und § 30a LWaldG, Natura 2000-
Gebiete), Artenschutzgutachten,

2.2 Methodik

Hauptbestandteil der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist die Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die von der geplanten Fla-
chenausweisung ausgehen. Diese erfolgt in Form eines Flachensteckbriefs fiir
die geplante Flachenausweisung 2.13, Umwidmung Sonderbauflache "Holzla-
gerplatz" in geplante gewerbliche Bauflache.

Flachensteckbrief

Der Flachensteckbrief beinhaltet
- Allgemeine Angaben zur Flachenausweisung
- Angaben zu Ubergeordneten Planungen
- Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzgiter)
- Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

Bewertung der Schutzalter

Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
durch die geplante Flachenausweisung ist eine landschaftsékologische Be-
wertung der Eignung bzw. Leistungsfahigkeit der Schutzgiter bestimmte
Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt erfullen zu kénnen. Eine hohe
Eignung eines Schutzguts bedeutet gleichzeitig eine hohe Empfindlichkeit ge-
geniiber Nutzungsanderungen.

Bei der Bestandsaufnahme des Umweltzustands wird je nach Schutzgut die
Leistungsfahigkeit in Bewertungsstufen eingeteilt bzw. verbal beurteilt.

r‘dq'\f"j)\_f"! Seite 4
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8. punktuelle Flachennutzungsplananderung

Umweltbericht

Nachfolgende Bewertungsaspekte fiir die Schutzguter wurden berticksichtigt:

Schutzgut / Funktion

l Bewertungsaspekt

Mensch/Erholung

Erholungsfunktion

Landschaftsbild, Zugéanglichkeit, Naherholung, Ferienerho-
lung, Ausstattung an Erholungseinrichtungen

Schutz der Gesundheit

Larm, Geruch, Strahlen, Erschutterungen, Unfallrisiko,
Luftschadstoffe

Umgang mit Abfallen

Sachgerechte Handhabung entstehender Abfélle

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale

Erdgeschichtliche Zeugnisse

Baudenkmale

Baukulturelle Zeugnisse, gartnerische, bauliche Anlagen

Elemente der Kulturland-
schaft

Naturliche oder vom Menschen geschaffene Giter mit
materieller Bedeutung fiir den Menschen oder die Gesell-
schaft

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart Landschafts-
/Ortsbild

Sinnlich wahrnehmbare Landschaftsmerkmale: Vielfalt, Ei-
genart, Schénheit

Sichtbeziehung, Land-
schaftliche Einbindung

Ausblick, Aussichtspunkt, Blickbeziige in die Umgebung,
Ubergang zwischen Siedlungsflachen und freier Landschaft,
Ortsrandgestaltung

Flache/Boden

Nutzungsumwandlung

Flachengrofle, Arrondierung

Landw. Vorrangfiur Stufe |

Vorkommen

Versiegelungsgrad

Art der geplanten Flachenausweisung

Zerschneidung

Lage der geplanten Flachenausweisung,
umgebende Strukturen

Natirliche Bodenfurchtbar-
keit

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserflllung
(Gesamtbewertung nach Wertstufen)

Ausgleichskdrper im Was-
serkreislauf

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfiillung
(Gesamtbewertung nach Wertstufen)

Filter und Puffer fur Schad-
stoffe

Bewertungsklassen abhangig von Funktionserfiillung
(Gesamtbewertung nach Wertstufen)

Sonderstandort fur natur-
nahe Vegetation

Bewertungsklassen abhéngig von Funktionserfullung
(Gesamtbewertung nach Wertstufen)

Grundwasser

Dargebot

Hoffigkeit (die erhoffte Ergiebigkeit von Grundwassererschlie-
Rungen) in Abhangigkeit der Hydrogeologie der Schichten-
stufe

Neubildungsrate

Erneuerung des Grundwassers durch Zufluss

Schutzwirdigkeit

Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag, Lage innerhalb
von Wasserschutzgebieten

Oberflachenwasser

Selbstreinigungsfunktion

Gewasserstruktur und Gewéssergite

Retentionsfunktion

Natiirliche Uberschwemmungsbereiche und Riickhalterdume

Schutzwirdigkeit

Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete

e
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GVV Kaiserstuhl-Tuniberg

8. punktuelle Flachennutzungsplandnderung Umweltbericht
Schutzgut / Funktion 1 Bewertungsaspekt
Klima/Luft
Kaltiuftentstehung und
-abfluss

Abflussbahnen fur Kaltluft in Abhangigkeit von Oberflachen-
relief, Einzugsgebiet und Abflussbarrieren

Lufthygiene Immissionsschutzfunktion bzgl. Schadstoffe, Temperatur-
ausgleich und Luftfilierung, bioklimatische Ausgleichsfunktion
Frischluftproduktion Flachen der Frischluftentstehung in Abh&ngigkeit von Vegeta-

tion und Oberflachennutzung
Durchliftung von Siedlun- | Windrichtungen und -stérken, Kaltluftsammelgebiete und -

en seen, Kaltluftabflisse
Arten/Biotope und biologische Vielfalt
Artenschutz Vorkommen geschitzter Tier- und Pflanzenarten (Rote Liste,
Natura 2000)
Schutzwrdigkeit Natura 2000-Gebiet, LSG, NSG, ND, FND, gesetzlich ge-
schiitzte Biotope, Streuobstbestand
Vernetzungsfunktion Generalwildwegeplan, Trittstein-Biotop, Teilhabitat in raumli-

chem Zusammenhang mit benachbarten Biotopstrukturen

Wechselwirkungen
Mensch / sonstige Schutzgiter | Sekundére Effekte

Schutzgut / Schutzgut Sekundare Effekte

Kumulative Wirkungen Sekundare Effekte

Erlauterungen zu Wechsel- | Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kénnen sich
wirkungen aufgrund der bestehenden Wechselwirkungen innerhalb und

zwischen den Schutzgitern gegenseitig verstarken bzw. kon-
nen Beeintrachtigungen aufgrund von Wirkungsverlagerun-
gen entstehen.

Wechselwirkungen infolge der funktionalen Zusammenhange
und Beziehungen innerhalb von Schutzgitern werden bereits
im Rahmen der Schutzgutabhandlung bericksichtigt.

Abwaégung / Bewertungsergebnis / Empfehlung
Das Bewertungsergebnis im Steckbrief erfolgt in drei Stufen:

e geeignet (ggf. mit Auflagen)
e bedingt geeignet
e ungeeignet

Hier flieRen sowoh! die stadtplanerischen als auch die landschaftsplaneri-
schen Ergebnisse mit ein.

Flachenausweisungen, die "geeignet” beurteilt werden, befinden sich grofiten-
teils innerorts bzw. stellen eine Abrundung der Bebauung dar und beeintrdch-
tigen nicht wesentlich den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild.

Bei Flachenausweisungen, die als "bedingt geeignet” bewertet werden, bedarf
es aufgrund der z.T. hohen Wertigkeit der Schutzgiter eines erheblichen Aus-
gleichsbedarfs. Dieser ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung diffe-
renziert zu ermitteln und entsprechend auszugleichen. Aus landschaftsdkolo-
gischer Sicht sollte eine Flachenausweisung, die in der Gesamtbewertung als
"ungeeignet” eingestuft wird, nicht weiter verfolgt werden.
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Bei der Abwégung hinsichtlich der Realisierbarkeit einer Flachenausweisung
ist zu berlcksichtigen, dass im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung
keine abschlieRende Beurteilung der zu erwartenden Eingriffsintensitat, die in
Abhéngigkeit zur Art und dem MafR der baulichen Nutzung steht, erfolgen
kann. Die landschaftsplanerische Bewertung ist somit eine erste Analyse und
geht davon aus, dass eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsrege-
lung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG im Umweltbericht bei der Be-
bauungsplanerarbeitung erstellt wird.

In dem Steckbrief der untersuchten Flachenausweisung wurden Hinweise zur
Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen aus Sicht der Stadt-
und Landschaftsplanung vermerkt, die bei der Bebauungsplanerarbeitung zu
berticksichtigen sind.

Die Beschreibung und Bewertung der stadtebaulichen Aspekte und der Um-
weltauswirkungen, hervorgerufen durch die geplante Flachenausweisung, im
Flachensteckbrief ist somit eine Orientierungshilfe im Abwagungsprozess zur

kiinftigen Siedlungsentwicklung fiir die Gemeinde und Genehmigungsbe-
hérde.

2.3 Aussagen zum Artenschutz
Aussagen zum Artenschutz gem. § 39 und § 44 BNatSchG wurden unter Ar-
ten/Biotope und biologische Vielfalt getroffen. Diese basieren auf den Ergeb-
nissen des beauftragten Biologen.
Nachfolgendes artenschutzrechtliche Gutachten liegt vor:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,

erstellt vom Biologen N. Samuel, Pfaffenweiler, Juni 2023

(Ergénzung August 2025)

fur die Flachenausweisung 2.13 der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl
im Rahmen des Bebauungsplans "GE Bruckmatten |1

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange ist eine Flachenausweisung ein-
zustufen in

¢ geringes Konfliktpotential
¢ mittleres Konfliktpotential
¢ hohes Konfliktpotential

Gemal der Aussage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags von N. Samuel
ist bei der untersuchten Flachenausweisung 2.13 aufgrund der Habitatstruktu-
ren von einem geringen Konfliktpotential fir Végel und Flederméause auszuge-
hen. Durch MaRnahmen (Baufeldraumung, Ersatzpflanzungen) kann das Ein-
treten von Verbotstatbestdnden gemall § 44 BNatSchG verhindert werden.
Reptilien wurden bei der Kartierung nicht vorgefunden. Ebenso sind keine
Auswirkungen auf andere Artengruppen beispielsweise Amphibien oder Tag-
falter zu erwarten.
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8. punktuelle Fldchennutzungsplandnderung Umweltbericht

2.4

2.5

Aussagen zur Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten

Gemal § 34 BNatSchG sind Aussagen dariber zu treffen, ob eine Beeintrach-
tigung von Natura 2000-Gebieten, d.h. von FFH-Gebieten und Vogelschutz-
gebieten erfoigt.

In dem Flachensteckbrief wurde bzgl. Natura 2000-Gebieten vermerkt:
e keine Betroffenheit
¢ Betroffenheit gegeben

Bei der Flachenausweisung 2.13 der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl
kommt es zu keiner Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten, da das nachst-
gelegene FFH-Gebiet "Mooswalder bei Freiburg" Nr. 7912311 ca. 510 m &st-
lich und das ausgewiesene Vogelschutzgebiet 7912-442 "Kaiserstuhl® ca.
580 m westlich entfernt liegt.

Aussagen zu Streuobstbestéanden

Nach § 33a Abs. 1 NatSchG (Stand: 31.07.2020) sind Streuobstbestande im
Sinne des § 4 Abs. 7 LLG, die eine Mindestfliche von 1.500 m? umfassen, zu
erhalten. Im Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz (LLG) werden Streu-
obstbesténde folgendermallen definiert:

Streuobstbesténde sind eine historisch gewachsene Form des extensiven Obsi-
baus, bei dem groBteils starkwiichsige, hochstdmmige und groBkronige Obst-
baume in weitrdumigen Abstéanden stehen. Charakteristisch fiir Streuobstbesténde
ist die regelméRige Unternutzung als Dauergriinland. Daneben gibt es Streu-
obstécker mit ackerbaulicher oder gértnerischer Unternutzung, Streuobstalleen
sowie sonstige linienférmige Anpflanzungen. Haufig sind Streucbstbesténde aus
Obstbdumen verschiedener Arten und Sorten, Alters- und Gré3enkiassen zusam-
mengesetzt. Sie sollten eine Mindestfldchengrélie von 1 500 m? umfassen. Im Un-
terschied zu modernen Obst-Dichipflanzungen mit geschlossenen einheitlichen
Pflanzungen ist in Streuobstbesténden stets der Einzelbaum erkennbar.

Gemald § 33a Abs. 2 NatSchG dirfen Streuobstbestdnde im Sinne des Absat-
zes 1 nur mit Genehmigung in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.
Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhaltung des Streuobstbe-
standes im lGberwiegend &ffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der
Streuobstbestand fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder flir den
Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. Malinahmen der ord-
nungsgemalien Bewirtschaftung und Nutzung sowie PflegemalRnahmen sind
keine Umwandlung.

Nach § 33a Abs. 3 NatSchG sind Umwandlungen von Streuobstwiesen aus-
zugleichen. Der Ausgleich hat vorrangig durch eine Neupflanzung innerhalb
einer angemessenen Frist zu erfoigen.

Bei der Flachenausweisung 2.13 der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl
kommt es zu keiner Betroffenheit von Streuobstbestéanden.

7/
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8. punktuelle Flachennutzungsplandnderung Umweltbericht

2.6 Aussagen zum Biotopverbund

In Baden-Wirttemberg existieren zwei Fachplanungen, der landesweite Bio-
topverbund Offenland und der auf Waldflachen bezogenen Generalwildwege-
plan, die im Rahmen des gesetzlich geforderten Biotopverbundes nach § 20
BNatSchG zu beriicksichtigen sind.

Die Fachplanung Biotopverbund feuchte, mittlere und trockene Standorte be-
stehen jeweils aus einer Kernflache, Kernraum, und einem 500 m- bzw.
1000 m-Suchraum. Der Generalwildwegeplan besteht aus einem 1000 m brei-
ten Funktionsraum.

Bei der Flachenausweisung 2.13 der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl
kommt es zu keiner Betroffenheit von Biotopverbundflachen.

2.7 Aussagen zur Landwirtschaft

Bundesbodenschutzgesetz

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (§ 1 BodSchG) soll der Boden als
Standort fiir die nattirliche Vegetation und Standort fiir Kulturpflanzen, als Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie
als landschaftsgeschichtliche Urkunde erhalten und vor Belastungen ge-
schiitzt werden, eingetretene Belastungen sind zu beseitigen und ihre Auswir-
kungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhindern oder zu vermindern.

Regionalplan (2019)

Nach Aussage des Regionalplans zum Schutz des Bodens (Plansatz 3.0.2
und Begrindung) soll der Verlust von Béden mit hoher Bedeutung fiir die na-
tarlichen Bodenfunktionen, einschliellich hoher natiirlicher Fruchtbarkeit fiir
die landwirtschaftliche Produktion, oder mit hoher Bedeutung als Archive der
Natur- und Kulturgeschichte vermieden werden.

Des Weiteren soll im Hinblick auf die Land- und Forstwirtschaft (Plansatz 3.0.9
und Begriindung) die Grundlage fiir eine standortgeméafRe und nachhaltige
landwirtschaftliche Nahrungsmittelproduktion sowie eine naturnahe Waldbe-
wirtschaftung als wesentlicher Beitrag zur Erhaltung der Kulturlandschaft so-

wie zur regionalen Wertschépfung in landlichen Raumen gesichert und entwi-
ckelt werden.

Nach Aussage der Raumnutzungskarte ist die Gemeinde Eichstetten am Kai-
serstuhl &stlich der Alten Dreisam umgeben von Flachen mit bester Boden-
qualitat der Vorrangflur Stufe 1. Dies bedeutet, dass bei gewerblicher Sied-
lungsentwicklung der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl 6stlich der Alten
Dreisam Boden mit hoher bis sehr hoher Wertigkeit fuir die landwirtschaftliche
Nutzung beansprucht werden.
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Planausschnitt: Raumnutzungskarte
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(Quelle: RVSO 2019)

Planausschnitt: Bodenkarte
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Die Bodenwertigkeit fiir den Bodentyp y 199: Auengley-Brauner Auenboden
aus sandig-lehmigem Auensediment It. LGRB fur die Bodenfunktionen "Nattir-
liche Bodenfruchtbarkeit", "Ausgleichskérper im Wasserkreislauf', "Filter und
Puffer fur Schadstoff' und Standort fur naturnahe Vegetation" wurde fiir die
geplante Flachenausweisung im Steckbrief vermerkt. Es handelt sich geméag
Gesamtbewertung unter landwirtschaftlicher Nutzung um einen Standort mit
hoher Wertigkeit.

Im Rahmen des Antrags auf Ausnahme nach § 78 Abs.1 WHG, der aufgrund
der Lage der Flachenausweisung innerhalb von HQ1oo-Uberflutugnsflachen er-
forderlich wurde, wurde eine Alternativenpriifung durchgefiihrt, bei der auch
die die Wertigkeiten der betroffenen Boden (Bodenfunktionen) betrachtet
wurde. Dabei hat sich gezeigt, dass sich an die Ortslage der Gemeinde
Eichstetten am Kaiserstuhl sowohl im Osten in den Hanglagen des Kaiser-
stuhls wie auch im Westen in der Dreisamniederung nur Béden mit hoher Wer-
tigkeit anschliefen und daher bei jeder Siedlungsentwicklung diese betroffen
sind.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine Flachenumwandiung von Son-
derbauflache in gewerbliche Bauflache mit geringer GréRe handelt, ist in der
Abwagung der Verlust von wertvollen Béden fir die Landwirtschaft im Hinblick
auf die Ausweisung der Flache im Rahmen der 8. And. des FNP vertretbar.

2.8 Aussagen zur Wasserwirtschaft

Wasserschutzgebiete

Gemall § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden Wasserschutzgebiete
festgesetzt, um Gewdsser vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen, Grund-
wasser anzureichern oder das Abflieen von Niederschlagswasser und das
Abschwemmen von Néhr- und Schadstoffen in Gewésser zu verhindern.

Sie werden auf der Grundlage hydrogeologischer Gutachten des Geologi-
schen Landesamtes abgegrenzt. Sie umfassen das Einzugsgebiet, aus wel-
chem das Grundwasser flieRt bzw. aus welchem die Quelle gespeist wird. Ein
Wasserschutzgebiet ist in mehrere Zonen gegliedert, fiir die abgestufte Hand-
lungsbeschrankungen und Verbote gelten.

Wie dem nachfolgenden Planausschnitt zu entnehmen ist, befindet sich die
Flachenausweisung 2.13 der Gemeinde Eichstetten am kaiserstuhl in der
Zone |lIB des Wasserschutzgebiets WSG - Bahlingen TB Gewann Léhlin-
schachen Nr. 316.037.
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Planausschnitt: Wasserschutzgebiete
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(Quelle: LUBW-Abfrage Dezember 2025)

Bei Einhaltung der entsprechenden Schutzgebietsverordnung ist mit keinen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Uberschwemmungsgebiete / Uberflutungsflachen

Uberschwemmungsgebiete sind gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Gebiete, die bei Hochwasser liberschwemmt oder durchfiossen oder die fiir
Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden.

Gemal § 65 Wasserhaushaltsgesetz (WG) sind HQ1oo-Flachen automatisch
als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete zu betrachten und § 78 Abs. 4 und
§ 78a Abs. 1 Nrn. 1 - 8 WHG sind zu beachten.

Wie der nachfolgenden LUBW-Abfrage zu entnehmen ist, befinden sich inner-
halb der Flachenausweisung 2.13 der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl
zwei Bereiche mit Uberflutungsflachen, die bei HQso bzw. HQ1o0 Uiberflutet wer-
den. Bei den restlichen Flachen der geplanten gewerblichen Bauflache handelt
es sich groBtenteils um HQextrem-Uberflutungsflachen.
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Planausschnitt: Hochwassergefahrenkarte
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Abweichend von § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG kann die zustdndige Behérde die
Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn die Voraus-
setzungen des § 78 Abs. 2 WHG zutreffen.

Es ist somit darzulegen, dass

1. keine anderen Maoglichkeiten der Siedlungsentwickiung bestehen oder geschaffen
werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an-
grenzt,

3. eine Gefdhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschdden nicht
zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst werden,

5. die Hochwasserrtickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren ge-
hendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,
7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,
8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach
§ 76 Absatz 2 Salz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Bei der Priifung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8 sind auch die
Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu beriicksichtigen.

Ein entsprechender Antrag zur Ausnahme nach § 78 Abs.2 WHG wurde von
der Gemeinde Eichsteten a. K. gestellt.
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Der Antrag beinhaltet

¢ Stddtebaulicher Begrindung fir die Punkte 1 und 2 zur Ausnahme ge-
mafd § 78 Abs. 1 WHG, erstellt vom Planungsbiro Fischer, Freiburg, vom
18.12.2025

e Hydrauliche Begriindung fur die Punkte 3 bis 9 zur Ausnahme gemaf}
§ 78 Abs. 1 WHG, erstellt vom Ingenieurbiiro Keller, Riegel a. K., vom
11.12.2025

e Schnitte.

Die Hydraulische Begriindung wurde aufbauend auf eine hydraulische Un-
tersuchung, die von Hydrotec, Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt
mbH, Aachen, vom Juni 2025, erstellt wurde, erarbeitet. Dieser Bericht ist den
Unterlagen als Anlage beigefugt.

Die stadtebaulichen und hydraulischen Begriindungen kamen zu dem
Ergebnis, dass die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme gegeben sind.

Der erforderliche Retentionsausgleich in Héhe von ca. 650 m? fiir die geplante
Flachenausweisung 2.13 der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl (Bauge-
biet "GE Bruckmatten IlI") kann gemaf dem Projektbericht des Blros Hydrotec
vom Juni 2025 umfang-, funktions- und zeitgleich in Abstimmung mit der Fach-
behérde erbracht werden. Von Hydrotec wurden drei potenzielle Ausgleichs-
flachen gepruft, die sich im Besitz der Gemeinde befinden. Fir den Ausgleich
von verloren gehendem Rickhalteraum soll die Ausgleichsflache 1l oder Il
verwendet werden.

Die Ausgleichsflache i (Flurstiick Nr. 12715) befindet sich auf dem Gelédnde
einer ehemaligen Kléranlage am Gewasser Altwasser und liegt etwa zur Halfe
innerhalb der HQ100-Uberflutungsflache. Durch Abtrag der Gelédnde-oberfla-
che kann ein Planzustand erreicht werden, der It. Ermittlung Hydrotec einen
Retentionsraumgewinn von 2.331 m?® ergibt.
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Abbildung 4-5:  Uberflutungsflachen HQ100 in der potenziellen Ausgleichsfiache II'. HWGK
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Die Ausgleichsflache Il (Flurstiick Nr. 12624) befindet sich nordéstlich von
der Ausgleichsflache Il auf der gegeniiberliegenden Gewéasserseite. Durch
Abtrag der Geldndeoberflache kann ein Planzustand erreicht werden, der It.
Ermittlung Hydrotec einen Retentionsraumgewinn von 974 m® ergibt.
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Mit Schreiben vom 23.04.2026 hat die Wasserbehérde beim LRA Breisgau-
Hochschwarzwald dem Antrag auf Ausnahme nach § 78 Abs. 1 WHG zuge-
stimmt.

3 Alternativenpriifung

Die Nullvariante beinhaltet die Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung.
Es ist bei der Nullvariante davon auszugehen, dass die derzeitige Nutzung der
Flache weiterhin erfolgt und somit der gegenwaértige Umweltzustand erhalten
bleibt.

Mit Hilfe von Planungsvarianten kann der optimale Standort fiir eine Flachen-
ausweisung festgelegt werden. Dabei ist die Eingriffsintensitat in die verschie-
denen Schutzgiter unter Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Aspekte
ausschlaggebend.

Das Baugesetzbuch sieht fir den Umweltbericht Anlage 1 i.V.m. § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 3 vor, dass in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten bei der Bewertung der Flachenausweisung bericksichtigt wer-
den missen.
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Im Rahmen der stadtebaulichen Begriindung fur die Punkte 1 und 2 zur Aus-
nahme nach § 78 Abs. 1 WHG, die vom Planungsburo Fischer i.d.F. v.
18.12.2025 erstellt wurde, wurde eine Analyse potentieller Siedlungsentwick-
lungsflachen fir eine gewerbliche Nutzung, die beinhaltet
- geplante Baufldchen der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl darge-
stellt im rechtswirksamen FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg
- Siedlungspotentialflichen der Initiative "Raum+" des VRSO
- weitere Potentialflachen

durchgefuhrt.

Die untersuchten Siedlungsentwicklungsflachen fiir eine gewerbliche Nutzung
sind dem nachfolgenden Luftbildausschnitt zu entnehmen.

Planausschnitt: Luftbild

(Quelle. geodata Abfrage 2025, gelb Flachendarstellung Biiro Fischer September 2025)

Die Flachen 1 und 2 (Flache A38 und A39 gemal Raum+) befinden sich im
Westen der Gemeinde, am Ortsrand und sind im FNP als geplante Mischbau-
flache ausgewiesen. Im Osten angrenzend befindet sich bestehende Wohn-
bebauung, der siidliche Bereich grenzt unmittelbar an das Vogelschutzgebiet
,Kaiserstuhl. Eine ErschlieBung des Gebiets ist aus topografischer Sicht még-
lich, jedoch ist der Stralenquerschnitt des vorhandenen Altwegs nicht geeig-
net fur eine gewerbliche ErschlieBung. Zudem besteht fiir den entstehenden
Mehrverkehr nur die Méglichkeit Giber eine lange Strecke von ca. 2 km durch
den Ortskern gefuihrt zu werden, was eine erhebliche Beeintrachtigung fiir die
Bewohner zur Folge hatte.

Die Flachen 1 und 2 sind somit fiir eine gewerbliche Bebauung nicht geeignet.
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Die Flache 3 liegt im Nordwesten der Gemeinde, der FNP weist das Gebiet
als landwirtschaftliche Flache aus, bestehende Wohnbebauung grenzt im Si-
den an. Aufgrund der Topografie ist eine ErschlieRung nur erschwert méglich.
Hinzu kommt, dass der entstehende Verkehr liber eine lange Strecke von ca.
2 km durch den Ort gefuhrt werden muss und somit eine erhebliche Beein-
tréchtigung fir die Bewohner entsteht.

Die Fléche scheidet daher schon aufgrund ihrer Gréf3e und Lage sowie an-
grenzenden Bebauung als gewerbliche Nutzung aus.

Die Flache 4 befindet sich im noérdlichen Teil der Gemeinde, &stlich und siid-
lich der Flache schlieRt Wohnbebauung an. Im FNP ist das Gebiet als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen, im Sudwesten grenzt das Vogelschutzgebiet
,Kaiserstuhl“ an. Die Fléche scheidet aber schon aufgrund der Topografie fir
eine gewerbliche Nutzung aus.

Bei der Flache 5 handelt es sich um bestehende Wohnbebauung entlang dem
Breitenweg und der Endinger StraRe. Die Flachen sind im FNP derzeit noch
als geplante Mischbauflache ausgewiesen. Jedoch bestehen fiir diesen Be-
reich diverse Bebauungsplane.

Somit kann eine gewerbliche Nutzung nicht in Betracht kommen.

Die Flache 6 (Flache A54 gemall Raum+) liegt im Norden und grenzt im Si-
den an bestehende Wohnbebauung an. Bei der Flache handelt es sich um
eine geplante Wohnbauflache im rechtswirksamen FNP, die die einzige Sied-
lungsentwicklung fur Wohnbebauung der Gemeinde Eichstetien am Kaiser-
stuhl darstellt. Somit scheidet die Flache fur eine gewerbliche Nutzung aus.

Bei der Flache 7 (Flache A62 gemafl Raum+) handelt es sich laut FNP um
eine ergadnzende geplante Mischbauflache im Norden der Gemeinde angren-
zend an bestehende Wohnbebauung. Aufgrund der geringen Gréfie und der
Lage ist eine gewerbliche Nuizung der Flache nicht sinnvoll.

Die Flache 8 und 9 sind im rechtswirksamen FNP laut geoportal - Abfrage als
geplante Mischbauflachen und geplante Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen.
Die Flachen werden durch den Bebauungspléne "Nohl!" mit diversen Anderun-
gen und durch den Bebauungsplan "Réthenbach 11I" iberplant und sind grofi-
tenteils bebaut. Im Stiden grenzt das Vogelschutzgebiet "Kaiserstuhl” an. Eine
gewerbliche Nutzung der Flache ist nicht méglich.

Die tatséchliche Nutzung sollte in einer Berichtigung des Flachennutzungs-
plans nachvollzogen werden.

Die Flache 10 (Flache A12 gemall Raum+) befindet sich in stdlicher Orts-
randlage, westlich des Friedhofs, unmittelbar angrenzend an das Wohnbau-
gebiet ,Réthenbach llI*. Im Siiden grenzt das Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl*
an. Im FNP ist die Flache als Mischbauflache ausgewiesen.

Eine ErschlieBung gestaltet sich aufgrund der Topografie kompliziert, zudem
wirde bei einer ErschlieBung in das Biotop ,Hohlweg vom Gewann Eck bis
Eichstetten® eingreifen. Ein gleichartiger oder gleichwertiger Ausgleich fir das
oben genannte Biotop ist aufgrund der besonderen Beschaffenheit nahezu un-

6glich.
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Die Flache scheidet aber schon aufgrund ihrer GréRe und Lage sowie angren-
zenden Wohnbebauung als gewerbliche Nutzung aus.

Die im FNP als landwirtschaftliche Flache und Grinflache "Friedhof' darge-
stellte Flache 11 befindet sich in stdlicher Ortsrandlage, westlich des Fried-
hofs. Das Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl“ grenzt im Siiden an das Gebiet.
Nordlich und westlich schliefit Wohnbebauung an.

Eine ErschlieBung gestaltet sich aufgrund der Topografie fir die Flache kom-
pliziert. Zudem wiirde bei einer ErschlieBung das Biotop ,Hohlweg vom Ge-
wann Eck bis Eichstetten® stark beeintrachtigt bis zerstort werden. Ein gleich-
artiger oder gleichwertiger Ausgleich fir das oben genannte Biotop ist auf-
grund der besonderen Beschaffenheit nahezu unmdglich.

Die Flache ist aufgrund ihrer GréRRe und Lage sowie der angrenzenden Wohn-
bebauung fir eine gewerbliche Nutzung nicht geeignet. Des Weiteren handelt
es sich bei einem Teilbereich der Flache um potentielle Erweiterungsflache fiir
den Friedhof.

Die Flache 12 (Flache A09 gemal Raum+) liegt 6stlich des Friedhofs, grenzt
im Norden an Wohnbebauung und sidlich schlieRt mittelbar das Vogelschutz-
gebiet ,Kaiserstuhl“ an. Eine ErschlieBung ist aufgrund der Topografie deutlich
erschwert.

Die Flache scheidet aber schon aufgrund ihrer GréRe und Lage sowie angren-
zenden Wohnbebauung als Gewerbeflache aus.

Bei der Flache 13 (Flache A55 gemaR Raum+) handelt es sich laut rechts-
wirksamem FNP um geplante Sonderbauflache "Holzlagerplatz". Nach Aus-
sage der Gemeinde wurde bereits vor vielen Jahren die Nutzung eines Nass-
lagers aufgegeben und die Flachen werden seitdem groRtenteils landwirt-
schaftlich genutzt. Ein kleiner Teilbereich direkt angrenzend an das beste-
hende Gewerbegebiet wird von einem Betrieb als Lagerflaiche beansprucht.
Da die Flache in Teilbereichen bei HQ1o00 Uberflutet wird, ist fiir eine Realisie-
rung einer gewerblichen Bauflache ein Antrag auf Ausnahme geméaR § 78 Abs.
1 WHG durchzufiihren. Bei einer positiven Zustimmung von Seiten der Behor-
den sollte die Flache 13 als gewerbliche Bauflache realisiert werden, da sie
eine sinnvolle Erganzung des geplanten Gewerbegebietes darstelit.

Bei der Flache 14, die nérdlich der L 114 liegt, handelt es sich um ein beste-
hendes Gewerbegebiet "Bruckmatten II", das vollstédndig bebaut ist. Im rechts-
wirksamen FNP laut geoportal - Abfrage ist die Flache jedoch als geplante
gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist.

Die tatséchliche Nutzung sollte in einer Berichtigung des Flachennutzungs-
plans nachvollzogen werden.

Die Fléche 15 befindet sich 6stlich von Eichstetten am Kaiserstuhl und grenzt
im Westen an das bestehende Gewerbegebiet ,Bruckmatten I1“ und im Osten
an den Sportplatz an und wéare somit ein Liickenschluss zwischen dem beste-
henden Gewerbegebiet und dem Sportplatz. Diese Flache ist im FNP als
Landwirtschaftsflache dargestellt. Nach Aussage der Hochwassergefahren-
karte liegt dieser Bereich in einer HQexrem-Uberflutungsflache. Bei einer bauli-
chen Nutzung ware somit die Vorgabe im Hinblick auf die Lage in einem Risi-

«L'\l—'n_ho_git‘aiet zu beachten.
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GVV Kaiserstuhl-Tuniberg
8. punktuelie Flachennutzungsplanidnderung Umweltbericht

Im Hinblick auf eine ErschlieBung von Norden (Zufahrt von der L 114 nicht
mdglich) und ein Heranrlicken an die vorhandenen Sportanlagen scheidet die
Flache fur eine sinnvolle gewerbliche Nutzung aus.

Bei den Fldchen 16 (Flache 160 gemall Raum+) und 17 (Flache 04 gemald
Raum+) handelt es sich um bisher nicht bebaute Grundstiicke im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans "Steegmatten I1I". Die Flache 16 und die Fla-
che 17 sind als Urbanes Gebiet fir die Ausrichtung von sozialen Einrichtungen
bzw. Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses sowie fur die Ansiedlung
von kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben vorgesehen. (s. nachfolgen-
der Plan)

Diese Flachen stehen nicht mehr fur die Ansiediung anderer Gewerbebetriebe
zur Verfigung und kdnnen somit nicht in Ansatz gebracht werden.

Plan: Bereich "Stegmatten 1"

FRRKSTELLE N 30
x jv{g\_S(HANLé%EE/R R

FA.
RODDAY

(Quelle: Gemeinde, Raum + des VRSO, September 2025)
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GVV Kaiserstuhl-Tuniberg
8. punktuelle Flachennutzungsplanianderung Umweltbericht

Die Flache 18 befindet sich sudlich des bestehenden Drogeriemarktes. es
handelt sich um bisher nicht bebaute Grundstiicke im Bereich des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans "Steegmatten II". Das nérdliche Grundstiick ist bereits
fur die Ansiedlung eines Discounters verkauft. Das sich nach Suden daran
anschlieRende Grundstiick wurde zwischenzeitlich fiir eine konkrete Betriebs-
erweiterung an einen ortsansassigen, in rdumlicher Nahe liegenden Betrieb
verkauft. (s. nachfolgender Plan)

Diese Flachen stehen damit nicht mehr fir die Ansiedlung anderer Gewerbe-
betriebe zur Verfligung und kénnen somit nicht in Ansatz gebracht werden.

An die landwirtschaftlich genutzte Flache 19 (Flache A01 gemdR Raum+)
grenzt im Osten Gewerbegebiet an. Im Westen wird die Flache vom Herren-
muihlbach, einem gesetzlich geschitzten Biotop, und im Stiden vom Regiona-
len Grunzug begrenzt. Nach Norden schlieBt sich das Gebiet "Steegmatten 11",
das zu groflen Teilen bebaut ist bzw. sich potentielle Betriebe dort ansiedeln
wollen.

Diese Flache liegt groRtenteils in einer HQ1oo-Uberflutungsflache. Aufgrund
der Lage in einem Uberschwemmungsgebiet ist ein Antrag zur Ausnahme
nach § 78 Abs. 1 WHG zu stellen. Somit kann diese Fldche nach Genehmi-
gung der Ausnahme einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Da jedoch
die Flache bereits fir den 6stlich angrenzenden Betrieb als Erweiterung ange-
dacht ist, steht sie derzeit nicht fur eine gewerbliche Nutzung durch andere
Betriebe zur Verfligung.

Bei der Fldche 20 handelt es sich um ein bestehendes Gewerbegebiet, das
vollstédndig bebaut ist, jedoch im rechtswirksamen FNP laut geoportal — Ab-
frage als geplantes Gewerbegebiet dargestellt ist.

Durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung kann diese Flache nicht
flr die Ansiedlung anderer Gewerbebetriebe in Ansatz gebracht werden.

Die Fldchenpriifung kam zu dem Ergebnis, dass eine Siedlungsentwick-
lung fiir gewerbliche Bauflachen nur im nordlichen Anschluss an das be-
stehende Gewerbegebiet "Bruckmatten" im Bereich der derzeit noch im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen geplanten Sonderbaufliche
"Holzlagerplatz" mdglich ist.

4 Zusammenfassung

In dem vorliegenden Umweltbericht, der eine Umweltpriifung darstellt, wurden
die Umweltauswirkungen dargestellt, die sich bei der geplanten Flachenaus-
weisung 2.13 der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl in der 8. punktuellen
Anderung des Flachennutzungsplans des GVV Kaiserstuhl-Tuniberg ergeben.
Dadurch erhalt die Verwaltungsgemeinschaft wie auch die Kommune Abwa-
gungsmaterial, um die Umweltbelange in der Bauleitplanung zu beriicksichti-
gen.

Bei der stadt- und landschaftsplanerischen Bewertung der geplanten Fla-
chenausweisungen wurde beurteilt, mit welchem 6kologischen Risiko bei einer
Realisierung zu rechnen ist. Dabei wurden die Schutzgiiter Mensch/Erholung,
Kultur- und Sachguter, Landschafts-/Ortsbild, Flache/Boden, Wasser,
Klima/Luft sowie Arten/Biotope und biologische Vielfalt berticksichtigt.
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GVV Kaiserstuhl-Tuniberg
8. punktuelie Flachennutzungsplandnderung Umweltbericht

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG ist im Umweltbericht bei der Bebauungsplanerarbeitung
zu erstellen. Jedoch wurden bereits in dem Steckbrief der untersuchten Fla-
chenausweisung Hinweise zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen vermerkt, die bei der Bebauungsplanerarbeitung zu beachten
sind.

Bezuglich der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gilt im Rah-
men des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan eine abgeschichtete Vor-
gehensweise. Dies bedeutet, dass aufgrund der Ausstattung mit Biotopen
bzw. mit Habitatstrukturen die Mdglichkeit des Vorkommens besonders ge-
schitzter Arten fur die untersuchten Flachenausweisungen abgeleitet und die
grundsatzliche Machbarkeit der Flachenausweisung festgestelit wurde.

Da derzeit im Parallelverfahren der Bebauungsplan "GE Bruckmatten llI" auf-
gestellt wird, konnte auf das Ergebnis des im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens erstellten Artenschutzrechtlichen Gutachtens zurlickgegriffen werden.

Des Weiteren wurde Uberprift, inwieweit die geplanten Flachenausweisungen
zu einer Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten fiihren und diverse
Schutzgebiete und -objekte tangiert werden.

Da sich in der Flachenausweisung zwei Bereiche, die bei HQ100 bzw. HQs0
gemal LUBW-Abfrage uberflutet werden, befinden, ist ein Antrag zur Aus-
nahme nach § 78 Abs.2 WHG erforderlich. Dieser wird im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens gestelit.

Der Antrag beinhaltet

e Stadtebauliche Begriindung fiir die Punkte 1 und 2 zur Ausnahme gemaf
§ 78 Abs. 1 WHG, erstellt vom Planungsbiiro Fischer, Freiburg, vom
18.12.2025

e Hydrauliche Begrindung fiir die Punkte 3 bis 9 zur Ausnahme gemaR § 78
Abs. 1 WHG, erstellt vom Ingenieurbiro Keller, Riegel a. K., vom
11.12.2025

e Schnitte

Die Hydraulische Begrindung wurde aufbauend auf eine hydraulische Unter-
suchung, die von Hydrotec, Ingenieurgesellschaft fur Wasser und Umwelt
mbH, Aachen, vom Juni 2025, erstellt wurde, erarbeitet. Dieser Bericht ist den
Unterlagen als Anlage beigefiigt.

Die stadtebaulichen und hydraulischen Begriindungen kamen zu dem Ergeb-
nis, dass die Voraussetzungen fir eine Ausnahme gegeben sind.

Der erforderliche Retentionsausgieich in Héhe von ca. 650 m?® fur die geplante
Flachenausweisung 2.13 der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl (Bauge-
biet "GE Bruckmatten 11I") kann gemaf dem Projektbericht des Biiros Hydrotec
vom Juni 2025 sowoh! auf der Ausgleichsflache Il (Flurstlick Nr. 12715) wie
auch auf der Ausgleichsflache Il (Flurstlick Nr. 12624) erbracht werden.

r\—r\h\—r“‘q_.fl Seite 22

Planungsbiro Fischer Stand: April 2026



GVV Kaiserstuhl-Tuniberg
8. punktuelle Flachennutzungsplananderung Umweltbericht

Die Umweltpriifung zur 8. punktuellen Anderung des FNP der Gemeindever-
waltungsverbands Kaiserstuhl-Tuniberg kommt zu folgendem Ergebnis:

¢ Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung 13.2 ist méglich,
da

aus stadt- und landschaftsplanerischer Sicht die Flachenausweisung
als geeignet eingestuft wurde, da sie eine Ergdnzung des bestehenden
Gewerbegebiets darstellt.
Natura 2000-Gebiete nicht betroffen sind
FFH-Mahwiesen und Streuobstbestidnde nicht vorhanden sind
Biotopverbundflachen nicht betroffen sind
vorhandene Biotopstrukturen ein geringes Konfliktpotential besitzen
die Flache innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets gemaR § 78
WHG und innerhalb eines Risikogebiets gemaR § 78b WHG liegt, je-
doch die Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 78 Abs. 1 WHG
vorliegen

der Regionale Griinzug ca. 50 - 70 m nérdlich verlauft und somit nicht
betroffen ist.

Freiburg, den 22.06.2023 FEU-ta Bétzingen, den .0 00 £0ED
06.11.2023 LIF-ta
18.12.2025 FEU
14.04.2026
23.04.2026
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Planer Verbandsvorsitzender
(Schneckenburger)

(Il Umweltbericht 8. And. FNP 06.docx)

Genehmigt
22, Juni 2026

<=/ Freiburg, den
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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