GVV Kaiserstuhl - Tuniberg" Stand: 08.05.2026
8. Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans Fassung: Feststellung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

1 ANLASS; ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl ist ein attraktives Wein- und Gemii-
sedorf mit rund 3.600 Einwohnern am Ostrand des Kaiserstuhls. Neben der
spezialisierten Landwirtschaftsstruktur bestehen in Eichstetten am Kaiserstuhl
eine Reihe von leistungsfahigen klein- und mittelstandische Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben. Die Gemeinde unterstiitzt die Erhaltung und Weiter-
entwicklung der lokalen Betriebsstruktur im Rahmen ihrer Moglichkeiten.

Mit der Umwandlung der Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung "Holzla-
gerplatz" in gewerbliche Bauflache soll die planungsrechtliche Grundlage zur
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets geschaffen werden. Nach
Aussage der Gemeinde wurde bereits vor vielen Jahren die Nutzung eines
Nasslagers aufgegeben und die Flachen werden seitdem gréRtenteils land-
wirtschaftlich genutzt. Ein kleiner Teilbereich direkt angrenzend an das beste-
hende Gewerbegebiet wird von einem Betrieb als Lagerfliache beansprucht.

Das Anderungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Eichstetten unmittelbar
sldlich der Alten Dreisam und schlielt an das bereits bestehende Gewerbe-
gebiet "Bruckmatten" an.

Um der dort in inzwischen beengter Lage anséassigen Fa. Rinklin perspekti-
visch eine weitere Entwicklung nach Norden zu ermdglichen, ist es unter an-
derem aus 6konomischen und 6kologischen Grunden sinnvoll, die Erweite-
rungsflachen an diesem Standort bereitzustellen. Eine Auslagerung einzelner
Betriebsflachen scheidet im Hinblick auf Betriebsabldufe und Logistik im Le-
bensmittelbereich aus. Die neu darzustellenden Flachen werden somit zur Be-
darfsbefriedigung der dort ansassigen gewerblichen Firmen benétigt und dient
damit dem Erhalt und der Schaffung von neuen Arbeitsplatzen.

Lage in Uberflutungsflachen

Da die Flache in Teilbereichen bei HQ100 Gberflutet wird, ist fur eine Realisie-
rung einer gewerblichen Bauflache ein Antrag auf Ausnahme gemaR § 78 Abs.
1 WHG durchzufiihren.

Die Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl stellte einen Antrag zur Ausnahme
nach § 78 Abs.2 WHG, der beinhaltet

e Stadtebauliche Begriindung fiir die Punkte 1 und 2 zur Ausnahme gemang
§ 78 Abs. 1 WHG, erstellt vom Planungsbiiro Fischer, Freiburg, vom
18.12.2025 (s. Kap. 5.2 der Begriindung)

e Hydraulische Begriindung firr die Punkte 3 bis 9 zur Ausnahme geman
§ 78 Abs.1 WHG, erstellt vom Ingenieurbiro Keller, Riegel, vom
11.12.2025.

e Schnitte

Die stadtebaulichen und hydraulischen Begrindungen kamen zu dem Ergeb-
nis, dass die Voraussetzungen fir eine Ausnahme gegeben sind. Der erfor-
derliche Retentionsausgleich in Hohe von ca. 650 m® fur die geplante Flachen-
ausweisung 2.13 der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl (Baugebiet "GE
Bruckmatten ") kann erbracht werden.
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Auf die Ausfihrungen im Antrag, der der 8. Anderung des FNP als Anlage
beigeflgt wird, wird verwiesen.

Mit Schreiben vom 23.04.2026 hat die Wasserbehorde beim LRA Breisgau-
Hochschwarzwald dem Antrag auf Ausnahme nach § 78 Abs. 1 WHG vom
02.04.2026, zuletzt erganzt am 14.04.2026, zugestimmt.

Die nachfolgenden Nebenbestimmungen sind gemaf der Entscheidung zu be-
achten:

1.1

1.2.

1.4

1.4.

1.5.

1.6.

Die Gemeinde Eichstetten verpflichtet sich gegeniiber dem Land Baden-
Wiirttemberg vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Bruckmatten
I11* durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag, das durch ErschlielBung und Be-
bauung im Uberschwemmungsgebiet des Dreisam-Elz-EZG verloren ge-
hende Retentionsvolumen in Héhe von mindestens 650 m® umfang-,
funktions- und zeitgleich auszugleichen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gemeinde Eichstetten verpflichtet sich, die bestehende Retentions-
ausgleichspflicht bei einer VerduRerung der fir den Retentionsausgleich
vorgesehenen Grundsticke (Flurstiicke 12715 und 12624, Gemarkung
Eichstetten) rechtsverbindlich auf den neuen Eigentimer zu tbertragen.
Grundlage ist das Gutachten Hydrotec 2025 (Flachenbilanzierung).

Auf den fur den Retentionsausgleich bendtigten Grundstiicken ist zu-
gunsten der Gemeinde Eichstetten eine entsprechende offentlich-recht-
liche Baulast sowie eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit einzutra-
gen, die den Retentionsausgleich dauerhaft sichert.

Vor ErschlieRung des Baugebiets ,Bruckmatten 1l ist im Plangebiet eine
hochwasserfreie Mindestgeldndehdhe (z HQ100-Wasserspiegelhdhe)
herzustellen, um eine hochwasser-angepasste Bauweise zu gewahrleis-
ten.

Die Bauherrschaften sind Uber das fortbestehende Restrisiko bei einem
HQextrem-Ereignis zu informieren, damit sie durch geeignete Objekt-
schutzmalRnahmen Hochwasserschaden eigenverantwortlich vorsorglich
minimieren kénnen.

Der volistandige Retentionsausgleich ist spatestens vor Beginn der Er-
schlieRungs- und Bauarbeiten fir das Baugebiet ,Bruckmatten llI* herzu-
stellen. Die Detailplanung des Retentionsausgleichs ist der Unteren
Wasserbehorde zur Abstimmung vorzulegen. Dabei sind insbesondere
geeignete Gelandevertiefungen anstelle steiler Uferabflachungen vorzu-
sehen, um die dauerhafte Funktion als Retentionsraum sicherzustellen.
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2 VERFAHREN

Zur 8. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans "GE Bruckmatten III" wurde ein zweistu-
figes Planungsverfahren, bestehend aus der frihzeitigen Birger- und Behor-
denbeteiligung gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie der Offenlage gemaR
§5 3 (1) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt. Im Zuge der Friihzeitigen Beteiligung
wurde ein Scoping durchgefiihrt.

Verfahrensablauf

24.03.2021 Aufstellungsbeschluss des Gemeindeverwaltungsverban-
des Kaiserstuhl-Tuniberg zur 8. punktuellen Flachennut-
zungsplandnderung.

23.10.2023 Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Kaiserstuhl-Tuniberg billigt den Entwurf der 8. punk-
tuellen Flachennutzungsplandnderung und beschliellt die
Durchfuhrung der Frihzeitigen Blrger- und Behérdenbetei-
ligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

13.11.2023 - Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-

15.12.2023 keit durch Planauslage und Homepage der Gemeinden

13.11.2023 - Durchfliihrung der Frihzeitigen Beteiligung der Behérden

16.12.2023 und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange. Die Behérden
werden auch aufgefordert zu Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung Stellung zu nehmen (Scoping).

11.02.2026 Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Kaiserstuhl-Tuniberg behandelt die in der
Frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnah-
men und fasst den Beschluss zur Veréffentlichung fir die
8. punktuelle Anderung des Fldchennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl-Tuniberg.

23.02.2026 - Durchfiihrung der formellen Beteiligung der Behérden

25.03.2026 und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

23.02.2026 - Durchfihrung der formellen Birgerbeteiligung gem. § 3

25.03.2026 (2) BauGB durch Planauslage und Homepage der Gemein-
den

07.05.2026 Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungs-

verbandes Kaiserstuhl-Tuniberg behandelt die in der Ver-
offentlichung nach § 4 (1) und nach § 3 (2) eingegange-
nen Stellungnahmen und fasst den Feststellungsbe-
schluss fir die 8. punktuelle Anderung des Flachennut-
zungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Kai-
serstuhl-Tuniberg.
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3 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Der Umweltbericht vom Planungsbiro Fischer, in dem die gemafR § 2 Abs. 4
BauGB durchzufuhrende Umweltprifung erfolgte, liegt den Unterlagen wie
auch der flr die Flachenausweisung erstellte Steckbrief als gesonderter Teil
der Begriindung bei. Ein Scoping wurde im Rahmen der Fruhzeitigen Beteili-
gung durchgefuhrt.

Eingearbeitet wurden die Aussagen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags,
Stand Juni 2023 (Ergénzung August 2025), der im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens "GE Bruckmatten llI" durch den Biologen N. Samuel, Pfaffen-
weiler, erstellt wurde.

Ubergeordnete Planungen und rechtliche Vorgaben

Die Flachenausweisung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten
(FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und Landschaftsschutzge-
bieten.

Gesetzlich geschitzte Biotope incl. FFH-Méahweisen sowie Streuobstbestande
sind nicht vorhanden. Biotopverbundfldchen sind nicht betroffen.

Die Flachenausweisung befindet sich z.T. in HQso- bzw. HQ100-Uberflutungs-
flachen (Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 WHG). Daran schlie-
Ren sich HQexrem-Uberflutungsflachen (Risikogebiet gemaR § 78b WHG) an.
Eine Ausnahme nach § 78 Abs. 1 WHG wurde bereits im Rahmen des Bebau-
ungsplans-Parallelverfahrens beantragt.

Die Flachenausweisung liegt in der Zone lll B des Wasserschutzgebiets WSG
- Bahlingen TB Gewann Léhlinschachen Nr. 316.037.

Die Flachenausweisung beansprucht Landwirtschaftsflachen (Vorrangfiur It.
LEL-Flurbilanz 2022) und liegt ca. 50 - 70 m studlich des Regionalen Griinzugs.
Weitere regionalplanerische Belange (Vorranggebiete fir Naturschutz und
Landschaftspflege, Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz)
sind nicht betroffen.

Schutzgut Arten und Biotope
Biotopstrukturen

Die Flachenausweisung wird derzeit grofitenteils intensiv ackerbaulich ge-
nutzt. Im Norden verlauft ein Wirtschaftsweg mit angrenzender grasreiche Ru-
deralvegetation. Im Siidosten werden Flachen bereits durch den angrenzen-
den Gewerbebetrieb als Lagerfiachen genutzt. Die erfassien Flachen sind auf-
grund der Ausstattung und derzeitigen Nutzung von geringer Bedeutung fur
den Arten- und Biotopschutz.

Artenschuiz

Es wurde ein artenschutzfachlicher Fachbeitrag zu Belangen des § 44
BNatSchG im Rahmen des im Parallelverfahren erstellien Bebauungsplans
"GE Bruckmatten llI" durch den Biologen N. Samuel, Pfaffenweiler, Juni 2023,
(Erganzung August 2025) erstellt.
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Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass

- Lebensstatten planungsrelevanter Vogelarten in Heckensdumen und
Baumbestanden sowie in angrenzendem Griinland zerstért und/oder be-
eintréchtigt werden kénnen. Die Lebensraumqualitat kann aufgrund der
Habitatstrukturen, der Stérwirkungen und der FlachengréRe der durch Ge-
hélz gepragten Habitate insgesamt als mittel eingestuft werden. Durch
Maflnahmen kann ein Verbotstatbestéande nach § 44 BNatschG vermieden
werden.

- bei Eingriffen in den Baum- und Gebaudebestand Lebensstatten von
baum- und gebaudebesiedelnden Fledermausarten zerstért und/oder be-
eintrachtigt werden kénnen. Bei den Baumquartieren handelt es sich um
Sommerquartiere, die als Einzel- oder Zwischenquartiere genutzt werden
kénnen. Eine Winterquartiersnutzung ist unwahrscheinlich kann aber nicht
vollkommen ausgeschlossen werden. Durch MaRnahmen kann ein Ver-
botstatbestéande nach § 44 BNatschG vermieden werden.

- ein Vorhandensein einer Population oder von Einzeltieren relevanter Rep-
tilienarten nicht festgestellt werden konnte. Es ergeben sich keine Konflikte
dieser Artengruppe im Zusammenhang mit den artenschutzrechtlichen Be-
langen des §44 BNatSchG.

Schutzgut Geologie / Boden

Die tiefgrindigen Béden mit geringer bis mittlerer Durchldssigkeit sind als Fil-
ter und Puffer fir Schadstoffe und als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
von hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 3,0). Als Standort fiir Kulturpflanzen
sind die Boden von hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 3,0). Als Standort fiir
nattrliche Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch nicht erreicht. Geeig-
nete Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen zur Kompensation beitragen.

Schutzgut Klima / Luft

Die Flachenausweisung liegt in der siidlichen Oberrheinebene, die sich durch
eine hohe Sonnenscheindauer auszeichnet. Die Jahresmitteltemperatur liegt
im Bearbeitungsraum bei ca. 10°C. Der mittlere Jahresniederschlag betragt
etwa 850 mm.

Die Flachenausweisung liegt innerhalb eines klimatisch wichtigen Freiraum-
bereichs, mit thermischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion gem. der
Regionalen Klimaanalyse Stidlicher Oberrhein (REKLISO). Daher ist eine Ver-
meidung von flachenhafter Bebauung im Untersuchungsgebiet von hoher Pri-
oritat. Auf Bebauungsplanebene sollten MalRnahmen zur Vermeidung und
Kompensation ergriffen werden.

Schutzgut Wasser

FlieBgewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Jedoch grenzt
im Norden die Alte Dreisam direkt an die Flachenausweisung an. Bei der Alten
Dreisam handelt es sich um ein Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftli-
cher Bedeutung mit Ufergehélzbestand.
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Die Zone lll B des Wasserschutzgebiets WSG - Bahlingen TB Gewann
Lohlinschachen Nr. 316.037 erstreckt sich in der Flachenausweisung.

Die Flachenausweisung befindet sich im Bereich des Grundwasserleiters
"Quartdre / Pliozdne Sande und Kiese im Oberrheingraben”, der eine hohe
Bedeutung fur das Grundwasserdargebot besitzt.

Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermdgens der Bodendeckschicht im
Gebiet und des wahrscheinlich recht geringen Grundwasserflurabstands erge-
ben sich mittlere Risiken fiur die Grundwasserqualitdt bei wasserldslichen
Schadstoffen, insbesondere im Hinblick auf die Lage im WSG. Der Grundwas-
serstrom im Bereich der Niederterrasse ist ein wichtiger und Oberregional be-
deutendes Trinkwasserreservoir.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung hdngt im Wesentlichen vom
Grad der Versiegelung ab. Zum Schutz des Grundwassers kénnen Hinweise
und Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die Flachenausweisung wird im Norden durch einen Wirtschaftsweg begrenzt.
Nach Norden und Osten schlieRen sich Landwirtschaftsflachen an, die intensiv
ackerbaulich genutzt werden und keine Strukturvielfalt besitzen. Im Nordwes-
ten bildet die Alte Dreisam mit Geholzbestand und parallel verlaufendem Wirt-
schaftsweg die Grenze. Nach Stden schliefdt sich das bestehende Gewerbe-
gebiet "Bruckmatten" an.

Die vorhandenen kV-Leitungen beeintrachtigen das Landschaftsbild.

Fur die Erholung ist das Gebiet aufgrund der derzeitigen Nutzung und Lage
angrenzend an das Gewerbegebiet und der Beeintrachtigung durch kV-Leitun-
gen von geringer Bedeutung.

Schutzgut Mensch / Wohnen

Das Plangebiet steht in keinerlei direkter Beziehung zu einem bestehenden
Wohngebiet.

Kultur- und Sachgiiter
Fur das Gebiet sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.
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4.1

BERUCK§ICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS-, BEH()RDE[\_I-
UND TRAGERBETEILIGUNG UND ERGEBNIS DER ABWA-
GUNG / PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Rahmen der Abwégung der Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden
und Tréger offentlicher Belange, die in der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und der Offentlichkeit sowie der Veréffentlichung eingegangen sind, wur-
den verschiedene Anregungen in die Planung bernommen.

Die wichtigsten inhaltlichen Bedenken und Anregungen sowie die jeweiligen
Abwagungsbeschlisse hierzu lassen sich folgendermafen zusammenfassen.

Stellungnahmen der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange
Bedarf gewerblicher Bauflachen / Alternativenpriifung

Unter anderem hat das Regierungsprasidium Freiburg, das Landratsamt
Breisgau- Hochschwarzwald sowie der Verband Region Siidlicher Ober-
rhein gefordert darzulegen, welcher Flachenbedarf von in der Gemeinde vor-
handenen Gewerbebetrieben ausgeht (insbesondere das Entwicklungskon-
zept der Fa. Rinklin), welcher Flachenbedarf fiir eine Neuansiedlung von Be-
trieben zur Verfigung gestellt werden soll und inwieweit vorhandene Gewer-
beflachen (Alternativenprifung) zur Verfiigung stehen.

In der Begriindung wurde dargelegt, dass die geplante gewerbliche Bauflache
vorrangig fur die Erweiterung der dort ansdssigen Fa. Rinklin Naturkost GmbH,
aber auch ggf. fur weitere Gewerbebetriebe entwickelt werden soll. Nachdem
in der Gemeinde Eichstetten kein Holzsdgewerk mehr existiert, ist die Um-
wandlung der Sonderbauflache im Hinblick auf den Bedarf von gewerblicher
Bauflache sinnvoll.

Die Umwandlung der Sonderbauflache von ca. 1,2 ha in gewerblicher Baufla-
che entspri_ght dem raumordnerischen Bedarf von ca. 1,70 ha, der fiir eine
punktuelle Anderung fiir einen Zeitraum von ca. 3 Jahren ermittelt wurde.

Im Rahmen des Antrags auf Ausnahme von § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG wurden,
auch unter Bezug auf die Reserveflachen gemafR "Raum+", VRSO, eine Alter-
nativenprifung durchgefiihrt. Die Flachenprifung kam zu dem Ergebnis, dass
eine Siedlungsentwicklung fir gewerbliche Bauflachen nur im nérdlichen An-
schluss an das bestehende Gewerbegebiet "Bruckmatten" im Bereich der der-
zeit noch im Flachennutzungsplan ausgewiesenen geplanten Sonderbaufla-
che "Holzlagerplatz" (Flache 13) mdglich ist.

Die raumordnerische Behérde stellte fest, dass plausibel dargelegt wurde,
dass alternative Flachen fur eine kurzfristige Gewerbeentwicklung in Eichstet-
ten nicht zur Verfiigung stehen.
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Lage im Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, das Landratsamt Breisgau- Hoch-
schwarzwald sowie der Verband Region Siidlicher Oberrhein stellten fest,
dass das Planungsgebiet innerhalb HQ100-Uberflutungsflachen liegt somit hin-
sichtlich des Hochwasserschutzes nicht unproblematisch ist und die entspre-
chenden wasserrechilichen Vorgaben gem. § 78 WHG zu beachten sind.

In enger Abstimmung mit der Wasserbehérde des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald wurde ein Antrag zur Ausnahme nach § 78 Abs.2 WHG, der
eine stadtebaulicher Begriindung fiir die Punkte 1 und 2, erstellt vom Pla-
nungsburo Fischer, Freiburg, vom 18.12.2025, und eine hydraulische Begriin-
dung fir die Punkte 3 bis 9, erstellt vom Ingenieurbiiro Keller, Riegel, vom
11.12.2025, beinhaltet.

Mit Schreiben vom 23.04.2026 hat die Wasserbehérde beim LRA Breisgau-
Hochschwarzwald dem Antrag auf Ausnahme nach § 78 Abs. 1 WHG vom
02.04.20286, zuletzt erganzt am 14.04.2026, zugestimmt.

Lage im Wasserschutzgebiet

Das Regierungsprasidium Freiburg und das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald haben auf die Lage des Plangebiets in der Schutzzone
[lIB des festgesetzten Wasserschutzgebiets ,WSG - Bahlingen TB Gewann
Loéhlinschachen” (LUBW-Nr. 316037) und die entsprechende Rechtsverord-
nung hingewiesen. Nach Datenlage der Behoérde ist nur ein geringer Grund-
wasserflurabstand gegeben.

Diese Gegebenheit wie auch die Verbotstatbestédnde der Wasserschutzge-
bietsverordnung werden im weiteren Planungsprozess (Aufstellung der Vor-
schriften zum Bebauungsplan) entsprechend beriicksichtigt.

Beanspruchung von Bdden mit hoher Funktion

Seitens des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald wurden Bedenken
geduBert, da mit Umsetzung der Planung auf Béden eingegriffen wird, die Bo-
denfunktionen ihn hohem Male erfillen. In einer Standortalternativenpriifung
ist dieser Aspekt zu berlicksichtigen.

Im Rahmen der Alternativenpriufung zum Antrag des Antrags auf Ausnahme
von § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG stellte sich heraus, dass die Gemeinde Eichstet-
ten a. K. von hochwertigen Béden umgeben ist und daher bei jeglicher Sied-
lungsentwicklung diese beansprucht werden.

Hochspannungsleitungen

Die Netze BW GmbH und Transnet BW stellten fest, dass das geplante Ge-
werbegebiet teilweise innerhalb des technischen Schutzstreifens diverser
Hochstspannungsfreileitungen liegt, ein Netzausbauvorhaben der Trans-
netBW GmbH besteht und die Hinweise bzgl. Schutzstreifen, temporare Ar-
beitsflachen, Leitungsrechte, etc. im verbindlichen Bauleitplanverfahren zu be-
achten sind.

Die RiuckbaumafRnahmen sind der Gemeinde Eichstetten a. K. bekannt. Die
Realisierung des Baugebiets wird erst nach dem Rickbau der Leitungen er-
folgen. Bereits derzeit ist der Leitungsverlauf grundbuchrechtlich gesichert.
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4.2 Private Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern
Von Seiten der Biirgerinnen und Biirger sind keine Stellungnahmen eingegan-
gen.

4.3 Standort- und Planungsalternativen

Eine Alternativenpriufung zum vorgesehenen Gebietsstandort wurde im Rah-
men des Antrags auf Ausnahme von § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG, der im Zuge
des Bauleitplanverfahrens gestellt wurde, durchgefiihrt.

Im Rahmen der stadtebaulichen Begriindung fiir die Punkte 1 und 2 zur Aus-
nahme nach § 78 Abs. 1 WHG, die vom Planungsbiro Fischer i.d.F. v.
18.12.2025 erstellt wurde, wurde eine Analyse potentieller Siedlungsentwick-
lungsflachen flr eine gewerbliche Nutzung, die beinhaltet

- geplante Bauflachen der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl darge-
stellt im rechtswirksamen FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg

- Siedlungspotentialflachen der Initiative "Raum+" des VRSO
- weitere Potentialflaichen
durchgefiihrt.

Die Flachenprifung kam zu dem Ergebnis, dass eine Siedlungsentwicklung
fur gewerbliche Bauflachen nur im nérdlichen Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet "Bruckmatten" im Bereich der derzeit noch im Flachennut-

zungsplan ausgewiesenen geplanten Sonderbauflache "Holzlagerplatz" (Fl&-
che 13) moglich ist.

7 Genehmigt
Freiburg, den 08.05.2026 LIF/FEU . 22 Juni 2026
Freiburg, den ————————nl.
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwalg
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