Seite 1/3

BEGRUNDUNG
ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "LAIRE"

1. Allgemeine Zielsetzung der Anderung

Der Bebauungsplan “Laire” soll gedndert werden, da die Festsetzungen zur Nutzungsdichte
nicht mehr den gegenwartigen Planungsvorstellungen der Gemeinde entsprechen. Wie
sich in anderen Gebieten der Gemeinde gezeigt hat, ist ein Veranderungsdruck in Richtung
einer hdéheren wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstlicke zu erwarten. Da hiermit
allgemein stadtebauliche Fehlentwicklungen, die nicht im o6ffentlichen Interesse liegen,
verbunden sein koénnen, ist es die Planungsabsicht der Gemeinde, hinreichende
Festsetzungen zur Dichte des Gebietes im Bebauungsplan zu verankern.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes betrifft den gesamten Geltungsbereich gemaf
zeichnerischem Teil vom 255.1961. Die bestehenden zeichnerisch festgesetzten
Bebauungsvorschriften im Planteil bleiben von dieser Anderung ausgenommen. Von den
geanderten Festsetzungen abweichender Bestand gilt als ausnahmsweise zuldssig.

2. Begriindung der textlichen Anderungen
Die Bebauungsvorschriften sollen im einzelnen wie folgt gedndert werden:
2.1 Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise nach § 22 Baunutzungsverordnung i. d. F. vom
23.01.1990 festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhauser.

Einzelhduser entsprechen dem stadtebaulichen Charakter des Gebietes und einer
angemessenen Bebauung flr die freien Grundstiicke. Die Festsetzung soll in Verbindung
mit der Beschrénkung der Wohneinheiten die Dichte des Gebietes regeln.

2.2 Gebdiudeldange
Die Gebaudelange darf héchstens 16,00 m betragen.

Es soll verhindert werden, dall Geb&aude mit Uberlange entstehen, die sich nicht in das
Gesamtbild der Bebauung einflgen. Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt keine
Gebé&udelangenbeschrénkung. Einzelhduser mit einer Lange von 16,00 m entsprechen
einer angemessenen Bebauung flr die freien Grundstiicke. Aufgrund der Beschrankung
der Wohneinheiten ist eine gréRere Gebaudelange nicht erforderlich.

2.3 Gebaudetiefe

Bei den Wohngebauden ist eine Gebaudetiefe von 12,00 m zuldssig, gemessen jedoch
innerhalb der Baugrenzen von der Geb&udevorderfront bis zur Geb&auderiickseite.
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Eine Gebaudetiefenbeschrankung ist bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht
vorgesehen. Die Baufenster wirken sich nicht oder nur unzureichend auf die Geb&udetiefe
aus. Eine Begrenzung ist aus den gleichen Grinden wie bei der Gebaudelange sinnvoll,
insbesondere flr die unbebauten Hanggrundstiicke Lb. Nr. 5441 und 5442 am Laireweg.
Die vorhandenen Gebaude haben eine durchschnittliche Gebaudetiefe von 9,00 — 14,00 m.

2.4 Wohneinheiten

Je Gebéude sind héchstens 3 Wohneinheiten zuldssig, nordwestlich des Laireweges
(Lgb:-Nr. 5438, 5439, 5441, 5442) jedoch nur 2 Wohnungen je Gebaude.

Da sich das Wohngebiet durch seine ruhige Lage und relativ aufgelockerte Bebauung
auszeichnet, soll die Wohnqualitat erhalten und eine gebietsunvertragliche Verdichtung
vermieden werden. Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt hierzu bisher keine
entsprechenden Festsetzungen.

Mit dieser Bebauungsplananderung verfolgt die Gemeinde eine grundsatzliche Zielsetzung
zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung. Daher soll es nicht entscheidend sein,
welcher Dichtegrad in der Nachbarbebauung realisiert wurde, was beispielsweise als
Kriterium bei der Beurteilung einer Baulliickenbebauung ohne Bebauungsplan mafigebend
sein kann. Vielmehr soll die Bebauungsplanénderung den Gebietscharakter insgesamt
hinsichtlich der Wohndichte erhalten und Fehlentwicklungen vermeiden.

Es kann festgestellt werden, dal sich das Gebiet bisher nicht vollkommen homogen
entwickelt hat und Geb&ude entstanden sind, die sich aus heutiger Sicht weniger gut
einfligen. Dies soll jedoch nicht dazu Anlafl geben, beispielsweise diejenigen Gebaude mit
der héchsten Ausnutzung als Richtschnur fur die geplante Festsetzung der Zahl der
Wohneinheiten heranzuziehen, da sonst eine bauleitplanerische Steuerung unmaoglich
ware.

Die Grunde fur die Vermeidung eines unerwiinschten Dichtegrades entsprechen der
gemeindlichen Bauleitplanung, wie sie seit einigen Jahren durchgeftihrt wird. Als negative
Folgen einer zu hohen Verdichtung mit Wohneinheiten je Gebaude werden insbesondere
angeflhrt:

- entstehender Larm durch flieRenden Verkehr,

- Uberlastung der relativ gering bemessenen Verkehrsflachen (Laireweg),
- Reduzierung der Grinflachen durch notwendige Stellplatze und Garagen,
- héhere Versiegelung der Grundstiicke, hierdurch

- hdhere Belastung des Kanalnetzes,

- Beeintrachtigung des Sozialgefliges durch héhere Fluktuation,

- Beeintréchtigung des gewachsenen Ortsbildes (untypische Gebaudekorper).
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Die genannten stadtebaulichen Grunde fur die Begrenzung der Wohneinheiten, die dem
Gemeinwohl dienen sollen, werden somit starker bewertet als wirtschaftliche Einbuften auf
privater Seite, die moglicherweise durch eine geringere Verwertung der Grundstlcke
entstehen kénnten.

Die Begrenzung auf 3 Wohneinheiten je Gebaude soll als Obergrenze, nicht als Regelfall
dienen. Eine pauschale Begrenzung, glltig fur das gesamte Gebiet mit Ausnahme der
Hanggrundstiicke nordwestlich des Laireweges, erscheint sinnvoll und durchfhrbar, da
diejenigen Gebaude, in welchen mehr als 3 Wohneinheiten realisiert wurden, unter
Bestandsschutz fallen und die Regelung nur fur Neubauten auf den noch freien
Grundstticken, bzw. bei Aus- und Umbauten, greift.

Die freien Grundsticke am Hang nordwestlich des Laireweges sollen aufgrund ihrer
exponierten Lage und der Topographie nur mit 2 Wohnungen je Gebéaude bebaubar sein.
Dies entspricht dem Nutzungsgrad der westlich angrenzenden Nachbargrundstticke
nordwestlich des Laireweges, mit welchen sie als ein stadtebaulich gesondert zu
bewertendes Gebiet angesehen werden.

2.5 GrundstiicksgréBen
Baugrundstiicke mussen eine Mindestgréfie von 600 m? aufweisen.

Diese Festsetzung ist aus planungstechnischen Grunden erforderlich, um die genannten
Ziele zu sichern. Da sich die Beschrankung der Wohneinheiten auf ein Gebaude und nicht
auf das Grundstiick bezieht, kénnte die Regelung dadurch unterlaufen werden, dafd durch
Grundsticksteilungen mehr Geb&dude und dadurch mehr Wohnungen als gewinscht

entstehen.

Botzingen, den 23.05.2000

Ausgefertigt: o N0, JWf? va
Bétzingen, den NS

(Konstanzer, Burgermeister)




Die Einnahmen (Ertrédge) setzen sich wie folgt zusammen:

N
NS
RN

1. Trinkwasser- und Bauwassergebihren 245,700 €
2. Installationserlése (Wasserz./Haus-Bauwasseran.) 15.000 €
3. Auflésung Ertragszuschisse (Beitrage/Zuschisse) 7.600 €
4. Verwaltungsgebihren 600 €
5. Sonstige Ertrége (Lagerentn., KB-Verz.) 8.100 €
6. Nebenforderungen (Mahngebihren u.a.) 500 €
Zwischen-SE: 277.500 €
6. Jahresverlust/-gewinn 0€
Gesamt-SE: 277.500 €
Die Ausgaben (Aufwendungen) teilen sich wie folgt auf:
1. Stromkosten (Pumpwerk/Hochbehélter) 18.400 €
2. Material f. Leitungsnetz, Leitungsnetzunterhaltung,
Gebéaudeunterhaltung, Wasserzéhler u.a. 49,900 €
3. Léhne, Entgelte u. Sozialversicherungsanteil 14.300 €
4. Abschreibungen auf Sachanlagen 66.000 €
5. Ubrige betriebliche Aufwendungen
(Versicherungen, Wasserentn.entgelt, Sonstiges) 22.900 €
6. Zinsen fur Darlehen 64.000 €
7. Verwaltungskostenbeitrag an Gemeinde 42.000 €
Gesamt-SE: 277.500 €

Der Vermégensplan 2011 weist ein Volumen von 1.325.300 € aus (Vj. 5630.700). Geprégt
wird er durch die InvestitionsmafBnahme "Tiefbrunnen Ketsch" mit 1.290.000 €. Dieses

Projekt soll It. Bauzeitenplan im November 2011 endguiltig hergestellt sein. Die Gesamt-
investitionssumme liegt nach dem Baukostenplan bei 1.612.700 €.

Die Deckungsmittel bestehen im Wesentlichen aus den Darlehensaufnahmen mit
950.100 € und der Stammkapitalerh6hung mit 272.200 €. Das Finanzierungsverhéltnis

zwischen Eigen/Fremdkapital (30 %) wurde dabei besonders beriicksichtigt. Steuerliche
Vorgaben machen dies erforderlich.

Das Darlehen soll bei der Gemeinde Bétzingen -tilgungsfrei- aufgenommen werden. Die
Stammkapitalerh6hung soll ebenfalls von der Gemeinde Bétzingen geleistet werden.

Folgende Investitionen sind ausgewiesen:

1. Neue Hausanschlusse im 6ffentlichen Bereich 8.000 €
2. Erweiterung Neubaugebiet "Nachtwaid V" 8.000 €
3. Neuer Tiefbrunnen "Ketsch" 1.290.000 €
4. Erwerb von beweglichem Vermdgen 11.700 €
- Leckortungsgerat, Hydrantenkappensplilgerat,

KTW-Schlduche mit Kupplungen, Hydrantenstand-

rohr mit Zapfventil und Systemtrenner
6. Auflésung Baukostenzuschiisse 7.600 €

Gesamtsumme: 1.325.300 €




