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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet'

~im Bereich des im  zeichnerischen Teil dargesteliten

"Gewerbegebietes" sind folgende Nutzungen nach § 8 (2) Ziff. 1 - 4
BauNVO zuldssig:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffent-
liche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen folgende Nutzungen nhach § 8 Abs. 3 Ziff,
1-2 BauNVO zugelassen werden: ‘

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Bau-
masse untergeordnet sind, ,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO:
3. Vergniigungsstétten. '

Nebenanlagen

- Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zulsssig und konnen
- allgemein auch auf den nicht Giberbaubaren Fléchen errichtet werden,

jedoch nicht auf den Flachen nach Ziff. 1.5.5.

Wohneinheiten

- Es sind hochstens 2 Wohneinheiten je Gebzude und Grundstlick
~ zulassig, jedoch nur fir Wohnungen von Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach
Ausnahmeregelung gemag Ziff, 1.1.1.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung
1.21 Grund- und GeschoRflichenzahl, Vollgeschosse

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der
Grundflachenzahl (GRZ), und der GeschofBflachenzahl (GFZ) im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Die zulassige Zahl der Vollgeschosse
betragt generell . 77 "

1.2.2 Mindestgrundstiicksgrofe

Baugrundstiicke mUsseh ,e‘ifn_e MindestgréRe von 1.500 gm aufweisen.

1.2.2 H6henbegrenzungeh‘
1.2.2.1 ErdgeschossfuBbodenhshe

Die Erdgeschoss-Rohfubodenhdhe der Gebéude (Sockelhdhe) darf
nicht hdher als 1,0 m Uber der StralRenoberkante liegen, gemessen
am Schwerpunkt der Gebaudegrundflache.

Die Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe muB - gemessen im Schwer-
punkt der Gebaudegrundfléche - mindestens auf gleicher Hohe wie die
StralRenoberkante liegen.

1.2.2.2 Traufh6he

Die Traufhdhe, bezogen auf die StraBenoberkante und gemessen in
der Gebiudemitte  (Schwerpunkt) bis zum  Schnittpunkt
AuRenmauerwerk/Oberkante Dachhaut; darf bei Wohngebauden oder
- Gebauden, die Uberwiegend dem Wohnen dienen, héchstens 6,50 m,
bei Uberwiegend gewerblich genutzten Gebéuden héchstens
betragen: e
im Bereich "GE 1"~ 7,50 m .
im Bereich "GE 2" - 6,50 m
im Bereich "GE 3" - .:5,560.m.

1.2.2.3 Gebiudehshe

Die Gebaudehohe darf ~'gemessen von der Strafenoberkante an der
Gebaudemitte bis zur abersten Dachbegrenzungskante (i. d. R. der
First) - hochstens betragep.. ., . .
im Bereich "G 1" . .11,0 m ,
im Bereich "Gi2". . .10,0m
im Bereich "G:3"  ~ 9,0m

v
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1.2.2.4 Hohe der Garagen

1.2.25

1.3

1.4
141

1.4.2

Die Hohe von PKW - Garagen (OK Fuflboden bis OK First) darf
héchstens 6,50 m betragen. -

Ausnahmen von den H6henbegreniungén :

Ausnahmen von den Festsetzungen nach Ziff. 1.2,2.1 und Ziff,
1.2.2.3 sind nur zulassig, wenn die Uberschreitung stédtebaulich
vertretbar, mit dem Orts- und “Landschaftsbild vereinbar und die
Abweichung mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Uberschreitungen der ErdgeschoRfuBbodenhshe nach Ziff. 1.2.2.1
sind nach Satz 1 bis zu 0,5 m zulassig, Uberschreitungen der
Gebdudehshe nach Ziff. 1.2.2.3 sind bis zu 2,0 m fir betrieblich
genutzte und deutlich untergeordnete Gebéudeteile zulassig, wenn die
Bedingungen nach Satz 1 erfillt sind (s. auch Ziff. 4.1.2.2.5 der
Begriindung). ‘

Bauweise

Es werden gemé&R Eintragung im zeichnerischen Teil abweichende
Bauweisen ("a") nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind
Gebaude nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig, wobei jedoch die
Geb&udelange maximal betragen darf;

bei a1: 60,0m (Bereich "G 1")
bei a2: 50,0 m (Bereich "G 2")
bei a 3; 30,0 m (Bereich "G 3")

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil
durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in

geringfugigem Ausmaf i. S. v. § 23 Abs.'3 BauNVO kann zugelassen
werden, .

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstticksflachen zuIaSS|g, nlcht jedoch auf den Flachen nach
Ziff. 1.5.5. _ S
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1.4.3

14.4

Sichtflachen

Im Bereich der Sichiflachen sind Nutzungen {iber 0,8 m bis 2,50 m
Hohe gemessen ab StraBenoberkante nicht zuléssig. Ausgenommen
sind Baume in einem Mindestabstand von 8,0 m.

Leitungsrecht zu Gunsten der Deutschen Telekom

Auf der Flache fur das Leitungsrecht gemaR Emtragung im
zeichnerischen Teil ist der Deutschen Telekom die Verlegung und
Unterhaltung einer Telekommunikationsanlage zu gestatten.

Das Recht soll als Dienstbarkeit grundbuchrechtllch gesichert werden
und hat folgenden Inhalt:

“Die Deutsche Telekom ist berechtigt, Telekommun|kat|onsanlagen zu
errichten und zu betreiben. Sie darf zu diesem Zweck das Grundsttick
jederzeit betreten. Uber und in unmittelbarer Nahe der
Telekommunikationsanlagen = &0 cm beiderseits der Tele-
kommunikationsanlagen — diirffen ohne Zustimmung der Deutschen
Telekom AG auf Grund und Boden keine Einwirkungen vorgenommen
werden (Baumpflanzungen, Weidezdune, Mieten, Auslegen von
Drainagerohren, Herstellen von Entwasserungsgrében und dgl.) durch
die die Telekommunikationsanlagen gefahrdet oder beschéadigt
werden kénnen."
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.6.3

1.5.4

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§8a BNatSchG)
(Verf. von Ziff, 1.5: Dipl.-Ing. H.R. Dietrich, Landschaftsarchitekt, Freiburg)

Nicht tiberbaute Flichen

Nicht berbaute Flachen, die nicht fir eine andere zulassige Nutzung
bendtigt werden, sind als Griinflachen anzulegen.

Pflanzbindungen, Erhalt von Gehdlzen
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und § 9 Abs: 1 Nr. 25 b BauGB)

Vorhandene Gehélze auf den Fléchen nach Ziff. 1.5.5 sind auf Dauer
zu erhalten. Der Geholzbestand ist vor Baubeginn durch geeignete
Schutzmafinahmen (vgl. DIN 18920) zu sichern.

Im Kronenbereich der Gehélze sind folgende MaRnahmen zu
vermeiden: Bodenablagerungen, Bodenentnahme, Befahren, Lagern
von Bauteilen und Maschinen.

Pflanzgebote, offentliche Flichen und Verkehrsflichen
(§ 1a Abs. 2Nr. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den ErschlieBungsstraRen sind gemaR zeichnerischer Darstellung
grofikronige Einzelb&ume anzupflanzen und zu unterhalten. Die GroRke
der Baumscheiben soll ein MaR von 2,00 x 2,00 m nicht unter-
schreiten. Die Baumscheiben sind offen auszubilden und zu
bepflanzen.

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz nachzupflanzen.

Gehdlzarten:
Fraxinus excelsior ~ (Gemeine Esche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Pflanzgebote, private Flichen
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im geplanten Gewerbegebiet sind je angefangene 400 gm
Grundstiicksfliche 1 groRkroniger, hochstammiger Baum der
Geholzarten gemak Anlage a, Pflanzliste, Bereich B zu pftanzen.

Stell-' und Parkflichen sind mit je einem hochstammigen,
einheimischen Laubbaum je 5 Stell- oder Parkplatze zu tiberstellen.
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1.5.4.2

1.5.6

Baumscheiben miissen eine Mindestgroe von 2,00 x 2,00m auf-
weisen, sowie ausreichend beliiftet und bewéssert werden.

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz nachzupflanzen
Es sind folgende Geholzarten zu verwenden:

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Tilia cordata (Winterlinde)

Fassadenbegriinung, private Flichen
(§1aAbs. 2 Nr.2und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Ungegliederte Fassaden (ohne Fenster) mit mehr als 50 gm
Fassadenfldche (verputzte Wandflaichen sowie Wandflachen von
Nebengebduden und Garagen) sind mit kletternden und rankenden
Pflanzen aus nachfolgender Artenliste oder anderen einheimischen
Arten zu begriinen.

Fir Rank- und Schlingpflanzen sind geeignete Kletterhilfen
anzubringen.

Artenliste zur Fassadenbegriinung:

Lonicera in Arten u. Sorten GeiRblatt
Polygonum aubertii Knéterich
Parthenocissus tricuspidata Veitchii Wilder Wein
Hedera helix Efeu

Flaichen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geholzstreifen auf oOffentlichen Flidchen innerhalb des
Geltungsbereiches

(§§8 9 (1) Nr. 25 a, 1a (2) Nr. 2, 1a (2) Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flgchen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft sind mit Geholzarten der Anlage a, Pflanzliste, Bereich A,

2-3-reihig versetzt zu bepflanzen. Bei Ausfall von Pflanzen ist

entsprechender Ersatz nachzupflanzen. Auf der Flache des

Leitungsrechtes zu Gunsten des Deutschen Telekom sind nur Heister

und Straucher zu pflanzen.

Dtingung im Bereich des &ffentlichen Grinstreifens ist unzuldssig.
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1.5.6 Festsetzungen und MaRnahmen fiir Flichen auBerhalb des
Geltungsbereichs

Zum Ausgleich von Eingriffen in Biotop- und Bodenfunktionen werden
zusatzlich folgende auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes liegende Grundstlicke herangezogen.

1.5.6.1 Gewann “Miihlbach” (Gemeinde Bbtzingen)

Flurstiick Nr.: 6191
Grofe, Lage: 28,82 ar, davon ca. 50% schon Gehdlz-
bestand.

Die Lage der Flache ist dem Ubersichtslage-
plan, Anlage b-1, zu entnehmen

Eigentumer: Gemeinde Botzingen; (die Gemeinde erhielt |
die Flache im Zuge der Flurbereinigung l
L114 zugewiesen) ‘

Art der vorgesehenen

Mafnahme: Extensivierung der Flache (extensives Griin-
land) und punktuelle Bepflanzung mit Gehdl-
zen am Muhlbach-Gewésserrand

Vorherige Nutzung: Acker

Durchfiihrung: Einsaat einer extensiven Wiesenmischung
auf der Flache. Heraushahme einer stand-
ortfremden Fichte am Gewasserrand und
punktuelle Erganzung der Bepflanzung am
Gewasserrand mit Baumen und Strauchern
(s. Ubersichtslageplan, Anlage b -2,
M. 1:1000);
Gehdlzauswahl gemaf Anlage a, Pflanzliste,
Bereich C

Pflegehinweise: Mahd der Flache 2x/Jahr (Juni u. Aug./
Sept.);
Abraumen des Mahguts; keine Ditngung;
Spatere Pflege der Geholze durch Auf-den-
- Stock-Setzen nach Bedarf alle 5-10 Jahre.
Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender
Ersatz nachzupflanzen i

Néaheres ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln.
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1.5.6.2 Gewann “Mannenschlacht” (Gemeinde Botzingen)

Flurstiick Nr.:
GroRe, Lage:

Eigentlmer:
Art der vorgesehenen
Manahme:

Vorherige Nutzung:

Jahr der Ausflihrung:
Pflegehinweise:

3289/2; 3289/3; 3289/4

Insgesamt 44,35 ar

Die Lage der Flache ist dem Ubersichts-
lageplan in Anlage ¢ zu entnehmen
Gemeinde Botzingen

Extensivierung der Flachen und Anlage einer
Streuobstwiese

(50 Apfel- und 10 Kirschbdume)

Acker / Gemisebauflache mit intensiver
Dingung

1998

Extensive Pflege der Wiese

Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender
Ersatz nachzupflanzen

Naheres ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

1.5.6.3 Gewann “Herrenweg”

Flursttick Nr.:
Gréle, Lage:

Eigenttimer:
Art der vorgesehenen
MaRnahme:

Vorherige Nutzung:
Durchfithrung:

Pflegehinweise:

5875

Gesamtgrofie 35,51 ar.

Die Lage der Flache ist dem Ubersichtslage-
plan in Anlage d zu entnehmen

Gemeinde Bétzingen

Extensivierung der Flache und Anlage einer
Streuobstwiese

Acker

Einsaat einer extensiven Wiesenmischung
auf der Flache. 7

Pflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen.
Extensive Pflege der Wiese. ) 7
Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender
Ersatz nachzupflanzen
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Es sind Uberwiegend alte hochstdmmige Obstsorten aus folgender
Liste zu pflanzen.

Apfel:

Antonowka

Bittenfelder Sémling
Blumberger Langstiel
Brauner Matapfel
Champagner Renette
Dundenheimer Schétzler
Gartenmeister Simon
Gestriffelter Herrenapfel
Goldrenette v, Blenheim
Hauxapfel

Hesselbacher

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Kohlenbacher

Maicher

Maunzenapfel

Pfaffenhofer Schmalzling
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambour
Roter Boskoop
Roter Bellefleur
Rote Stern Renette
Schoéner v. Boskoop
Sonnenwirtsapfel
Trenklesamling
Ulmer Polizeiapfel

Kirschen:
Benjaminler
Dollenseppler
Wolflisteiner

Naheres ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln.
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1.6
1.6.1

1.6.2

1.6.3

2.2
2.21

MaBnahmen zum Schutz des Bodens
Dacheindeckung (Ausschluss wassergefihrdender Stoffe)
Metallbleche aus reinem Kupfer, reinem Blei oder reinem Zinkbiech
ohne dauerhafte nicht-metallische Beschichtung sind - zum Schutz

von Wasser und Boden vor Verunreigung durch Schwermetalle - flr
die Auflenhaut von D&chern nicht zulassig.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Auf den.BaugrundstUCken dirfen wassergeféhrdende Stoffe im Freien

weder gelagert noch behandelt werden.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist nur in Hallen und nur
dann zuldssig, wenn durch geeignete bauliche Mafnahmen eine
Geféhrdung des Grundwassers sicher ausgeschlossen werden kann.

Pestizide, Herbizide

Auf den Privatgrundstiicken durfen keine Pestizide und Herbizide
ausgebracht werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gebiaudetiefe o
Die Gebaudetiefe darf maximal betragen:

im Bereich"GE 1" 60,0 m

im Bereich "GE 2" 50,0 m
im Bereich"GE 3"  30,0m

Dachformen und Dachflichen
Dachformen
Zuléssig ist als Grundform das Satteldach im Rahmen der zulassigen

Dachneigungen. Abweichungen in der Gestaltung sind zuléssig, sofern
diese Grundform noch erkennbar ist.
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2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.3

Dachneigungen

Die zulassigen Dachneigungen betragen:

bei liberwiegend gewerblich genutzten Gebéauden: 15° - 30°
bei Gebduden mit Giberwiegend Wohnnutzung
oder Verwaltung/Buro: 25° - 35°,

Freistehende Garagen dlrfen nur errichtet werden, wenn sie mit
einem Dach von mindestens 20° Neigung ausgestattet sind.

Dachiiberstinde

Dachtiberstéinde miissen mindestens 0,5 m betragen, gerhessen ab
AuRenmauer bis zur duleren Begrenzung der Dachhaut (ohne
Dachrinne).

Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung sind braun-rote bis braunschwarze Farbténe
zu verwenden. Materialien, die zur Energiegewinnung auf dem Dach
angebracht werden, sind zuldssig.

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig, wenn durch sie die Grundform des Daches
sowie die harmonische Gesamtwirkung des Gebdudes nicht
beeintrachtigt wird. .

Die Breite der Dachgauben darf insgesamt 2 der Lange der jewells
zugehorigen Gebadudeseite (AuBenwand bis AuRenwand) nicht
tiberschreiten.

Der Abstand der Gaube von den Giebelseiten muft mindestens 1,50 m
betragen. Der Gaubenansatz mufl mindestens 1 Ziegelreihe unterhalb
des Firstes beginnen. Zwischen Gaubenfront und Traufe missen
mindestens 1,0 m Dachschrége liegen

Gauben miissen eine Dachneigung von mindestens 20° aufweisen.
Dacheinschnitte (offene Dachbalkone usw.) sind nicht zuléssig.

Baugruben, Bodenaushub

Der Baugrubehaushub (Unterboden) darf wegen seiner Wasser-
undurchlassigkeit auf den Grundstiicken nur verteilt werden, sofern
dadurch eine ausreichende Versickerung des Regenwassers nach
Ziff. 2.7 nicht verhindert wird.
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24

2,5

Voraussetzung fiir eine Verwertung des Béugrubenaushubes
aulerhalb des Baugebietes ist, dall das Aushubmaterial nicht mit

Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsfallen sind Bodenuntersuchungen
erforderlich, Bei belastetem Material ist die Reinigung oder die
Beseitigung in einer geeigneten Anlage sicherzustellen.

Unterkellerungen, Schutz der Léslehmschicht

Unterkellerungen sind nicht zuldssig. Die dichtende Loslehmschlcht
darf nicht durchstoRen werden.

Ausnahmen sind als Teilunterkellerung nur zuléssig bei gewerblich
genutzten Gebduden aus notwendigen betriebstechnisch bedingten
Grinden und wenn die Unterkellerung als wasserdichte “weifie”
Wanne und auftriebssicher hergestellt wird.

Hierbei ist mit der Unteren Wasser- und Bodenrechitsbehérde beim
LRA zu kldren, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Geldndeaufschiittung

Erdarbeiten sind — soweit flr die Bebauung erforderlich - wie folgt
vorzunehmen:

1. Der Oberboden (Mutterboden) ist abzutragen und anderweitig
wieder zu verwenden, sofern er nicht fir Grunflachen auf dem
eigenen Grundsttick verwendet werden kann. Er ist wiederverwertbar
auf geeigneten Flachen zwischenzulagern. Fiir die Lagerung bis zur
Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2,0 m hoch locker
aufzuschitten, damit die erforderliche Durchlifftung gewéhrleistet
ist.

2. Gelandeaufschiittungen von Baugrundstiicken zwecks Anhebung
des Geléndeniveaus sind bis zur Héhe der StraRenobekante zulassig.

Bei der Auffillung ist nach Abtragen des Oberbodens zur

Verbesserung der Versickerungsfahigkeit gut wasserdurchlassiges
Bodenmaterial (Porenvolumen > 40%, Wasserspelcherkapaznat >
20%) zu verwenden.

3. Die Oberflachen der Grundstiicksfreiflachen sind mit einem
ausreichenden Gefélle herzustellen. Die befestigten Flachen sind mit
einem Gefalle zu Grunflachen auf demselben Grundstiick
herzustellen.

4. Aufschittungen an Grundstlicksgrenzen, die durch Aufflllungen
des Nachbargrundstiickes gemafl Abs. 2 und 3 entstehen, sind auf
dem eigenen Grundstiick als B&schung mlt einem Boschungswinkel
von 1:1,5 zu dulden.
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2.6

2.7

2.8

Freiflichen-Versiegelung, Schadstoffbehandlung

Die Freiflachen der Grundstiicke diirfen nur mit wasserdurchldssigen
Materialien befestigt werden (Rasengittersteine, gro3fugiges Pflaster
mit Rasenfuge, Forstmischung usw.).

Ausnahmen sind nur dann zulassig, wenn Teile des Grundstiicks zum
Schutz des Grundwassers wasserdicht versiegelt werden miissen, wie
bei Flachen zur Wartung oder Reinigung von Fahrzeugen oder zur
Lagerung, Behandlung, Verwendung oder Verladung wasser-
gefahrdender Stoffe. Die Flachen sind ~zu (berdachen oder
ordnungsgemaR zu entwédssern. Dazu ist im Einzelfall eine
Abwasservorbehandlungsanlage erforderlich, die in der Regel an
den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen ist.

Dach- und Oberflichenentwisserung

1. Das von den Dachern anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken so weit wie méglich zuriickzuhalten:

Hierzu ist das Niederschlagswasser breitflichig Uber eine belebte
Bodenschicht in Retentionsmulden aufzufangen und zu versickern.
Versickerungsmulden sind gem&R dem Arbeitsblatt der abwasser-
technischen Vereinigung ATV A 138 auszugestalten (s. Anlage e).
Alternativ zu Rasenmulden ist auch die Einleitung des Regenwassers
in Biotop-Teichanlagen zulassig.

2. Fur extreme Regenereignisse ist ein Uberlauf (Rohr) der
Retentionsmulden in den Regenwasserkanal vorzusehen.

Der Uberlauf ist so anzulegen, daR eine Gefdhrdung baulicher
Anlagen oder der Nachbargrundstiicke nicht entstehen kann. Im
Bereich von Dauerstau ist eine Abdichtung erforderlich.

3. Eine punktuelle Versickerung von Dachflichenwasser in
Sickerschéchte, Drainagen, sowie die Einleitung von Dachflachen-
wasser oder unverschmuiztem Oberflachenwasser in den Schmutz-
wasserkanal sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung

Fassadenabschnitte des gleichen Gebaudes miissen sich in einem
Mindestabstand von 20 m in mindestens 2 der nachfolgenden
Gestaltungselemente unterscheiden:

- Hoéhe, ,

- Fassadenfront (Vor- oder Riickspriinge von mehr als 1,5 m),
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2.9
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- Wandoffhungen (Art, Lage, GréRe),
Farbgebung,

horizontale Gliederung,

Materialart.

Farbgebung der Gebiude

Unzuldssig sind stark leuchtende Farben. Die nicht aus Holz
(naturfarben) bestehenden Geb&udeteile sind in gedeckten Farbtdnen
zu halten. Wohn- und Birogebaude kénnen auch in helleren, jedoch
nicht leuchtenden Farbténen gehalten werden. Die Farbgebung ist
hinreichend genau im Bauantrag anzugeben.

Werbeanlagen und Beschilderungen

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur in nicht selbstleuchtender
Ausfihrung zuldssig. Selbstleuchtende Schrift ist nur bei nacht-
arbeitenden Betrieben zuléssig. Oberhalb der Traufe angebrachte
Beschriftungen und Werbetafeln dirfen die Hohe von 0,70 m nicht
Uberschreiten. Bewegliche Werbeanlagen jeglicher Art sind nicht
zulassig.

Flachen fiir Wertstoffcontainer

Auf den Grundstlicken sind fir die dort anfallenden Wertstoffe
(Reststoffe zur Wiederverwertung) die erforderlichen Flachen zur Auf-
stellung von Wertstoff-Depotcontainern vorzusehen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen im Einmindungsradius von Straflen diirfen eine Hohe
von 0,8 m ab StraRenobekannte nicht (iberschreiten, um ausreichende
Sichtverhéltnisse fur den Verkehr zu gewéhrleisten.
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3.2

3.3
3.3.1

3.3.11

3.3.1.2

3.3.1.3

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

Einfriedigungen

Empfohlen werden Grundstiickseinfriedigungen mit  Hecken-
anpflanzung.

Denkmalschutz

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten, oder

Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von

BaumafRnahmen betroffen sein soliten, ist nach § 20 Denkmal-
schutzgesetz (zuféllige Funde) unverziglich das Landesdenkmalamt,
Archéologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, 79098 Freiburg,
Tel. 0761/205-2781; zu benachrichtigen.

Bestimmungen zur Abwasserbehandiung und zum Bodenschutz
Abwasser

Abwasserbehandlung

Alle verschmutzten gewerblichen und hauslichen Abwasser sind in
die offentliche Kanalisation der Gemeinde Boétzingen (Abwasser-
zweckverband Breisgauer Bucht) abzuleiten.

Die Baurechtsbehérde kann MaRnahmen und Vorkehrungen zur
Abwasserbehandlung auf den Grundstiicken verlangen.

Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlufpunkt an die 6ffentliche
Kanalisation (HausanschluBleitungen) missen vor der Verfullung der
Rohrgraben unter Bezug auf die jeweils gliltige Entwasserungssatzung
durch die Gemeinde oder ihre Beauftragten abgenommen werden.

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu
beantragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der
Gemeindeverwaltung aufzubewahren.

Reinigungsschichte

In den AnschluBleitungen an die o6ffentliche Kanalisation
(Schmutzwasserkanal, Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht)
missen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des Grundstlicks
hach der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwasserungssatzung
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3.3.14

3.3.2
3.3.21

3.3.2.2

3.3.23

3.3.3.4

3.3.3.5

3.3.3.6

Kontrollschdchte oder Reinigungsschichte vorgesehen werden; sie
milssen stets zuganglich sein und duirfen nicht Gberbaut werden.

Entwésserungssatzung

Im Ubrigen ist die Entwésserungssatzung der Gemeinde Boétzingen
anzuwenden, soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen
Festsetzungen getroffen sind.

Bestimmungen zur Durchfilhrung von Erdarbeiten

Mutterboden

Unnoétiges Befahren, Verdichten oder Zerstéren von Mutterboden ist
nicht zulassig.

Ein Uberschuf® an Mutterboden darf nicht zur Krumenerhshung auf
hicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden.

Bodenarbeiten

Bodenarbeiten sollen grundsatzlich nur bei schwach feuchtem
Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

Bodenabtrag

Der Mutterbodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltlger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufithren.

Gelidndeaufschiittungen

Der Mutterboden des Urgeldndes darf nicht tberschittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben.

Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen und darf nicht
als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
des Auffilimaterials nicht zuldssig bzw. durch Auflockerung zu
beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum flir die geplante
Bepflanzung und eine flachige Versickerung des Oberflichenwasser
gewahrleistet sind.
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3.4

Baugrundberatung

FOr Grindungsmaflnahmen wird wegen des geringen Grundwasser-
Flurabstandes, des setzungsempfindlichen Bodens und zur Gewaht-
leistung, dass die dichtende Léslehmschicht nicht durchstoRen wird,
eine Baugrundberatung durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Boétzingen, den 30.01.2001 . :
(Konstanzer, Blrgermeister)

Ausgefertigt:

Botzingen, den 00, Yub, 2008 VYV | VYV

(Konstanzer, Birgermeister) . -




