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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

'Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das "Allgemeine Wohngebiet"

nach § 4 BauNVO festgesetzt (Nutzungsbereiche Nr. 2, 3, 5, 7, 9 und 10).
Die folgenden Nutzungen aus § 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO sind allgemein
zuldssig:
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen die folgenden Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
zugelassen werden:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind allgemein zulassig.

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
GemaR Eintragung im zeichnerischen Teil sind folgende Bauweisen zulassig:
o offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
E nur Einzelhduser zuldssig
D nur Doppelhauser zulassig
al abweichende Bauweise nach §

22 Abs. 4 BauNVO: zulassig sind Hausgruppen in offener Bauweise nach § 22
Abs. 2 BauNVO, jedoch auch mit einer Lange Uber 50 m

a2 abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO: zuldssig sind
Doppelhauser und Hausgruppen in offener Bauweise nach § 22 Abs. 2
BauNVO, jedoch auch mit einer Lange (iber 50 m

a3 abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO: zulassig sind
Einzelhduser, die auch ohne Grenzabstand errichtet werden kénnen.

Davon abweichende und genehmigte Bauweisen zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses sind ausnahmsweise zulassig.
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MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl (§ 19 und 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl werden durch Eintragung im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO) wird durch
Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt. Abweichende und genehmigte
Nutzungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes sind
ausnahmsweise zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt, die oberirdisch nicht durch Gebdudeteile Uberschritten
werden durfen. Unterhalb der Geldndeoberflache ist ein Uberschreiten zuléssig,
sofern sonstige Bauvorschriften nicht verletzt werden.

Ein Vortreten von eingeschossigen Gebdaudeteilen kann bis zu 1,5 m und auf
einer Lange von 5,0 m zugelassen werden.

Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 23 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports sind unter Einhaltung der Bestimmungen der
Landesbauordnung auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit
Ausnahme der privaten Grunflachen nach Ziff. 1.5.1 allgemein zulassig.

Der Abstand von Garagen zur o6ffentlichen Verkehrsfliche muss mindestens
1,0 m betragen. Vor Garagen ist auf privaten Grundstlicken eine Fljche zum
Parken von Fahrzeugen mit einer Tiefe von mindestens 5,0 m vorzusehen.

Sichtflachen

Im Bereich der Sichtflachen sind Nutzungen Uber 0,8 m oberhalb der StralRen-
oberkante nicht zulassig.

Grinflichen
Private Griinflichen

Private Grinflachen sind dauerhaft zu begriinen. Bauliche Anlagen sind nicht
zulassig. Die Flachen koénnen bei der Berechnung der Grund- und
Geschlossflachenzahl angerechnet werden.
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Offentliche Griinflichen

Offentliche Gruinflachen sind dauerhaft zu begriinen. Bauliche Anlagen,
ausgenommen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sind nicht zulassig.
MaBnahmen zum Schutz des Bodens, der Natur und der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausschluss von Metalldichern

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind
nicht beschichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dach-
eindeckungsmaterialien, bei welchen durch Niederschlage oder Alterungs-
prozesse Metallionen geldst werden und in das abzuleitende Niederschlags-
wasser gelangen kénnten, nicht zuldssig.

Minimierung der Flachenversiegelung

Private Wege und Steliplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Spilitt-
fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufuihren, sofern keine Fahr-
zeuge (dereinigt oder gewartet werden und kein Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen erfolgt.

Die Vorgaben der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefadhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung —~ VawS vom
03.08.1996) sind grundsatzlich im Rahmen der Bebauung zu beachten.

Private Freiflichen

Die unbebauten Flachen privater Grundstiicke sind als wasserdurchlassige
Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Erdmassenausgleich

Uberschiissige Erdmassen sind auf dem Grundstiick zu verteilen. oder
nachweislich anderweitig zu verwerten (s. auch Hinweise).

Zufahrtsverbot

An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Grundstlicksgrenzen sind
PKW-Zufahrten nicht zulassig.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten, ist nach § 20
Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) unverziglich das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 25 — Fachbereich Archégologische Denkmalpflege, 79083
Freiburg, Tel. 0761/208-3500, zu benachrichtigen. Erdaushubarbeiten sind
unverziglich einzustellen und durfen erst mit Genehmigung des Regierungs-
prasidiums weitergefuhrt werden.

§ 20 Denkmalschutzgesetz lautet:

“(1) Wer 8achen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverindertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden sind. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn damit unverhaltnismaRig
hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind und die Denkmaischutzbehérde es ablehnt, hierfiir Ersatz zu
leisten.

(2) Das Landesdenkmalamt und seine Beauftragten sind berechtigt, den Fund auszuwerten und, soweit es sich
um bewegliche Kulturdenkmale handelt, zu bergen und zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu
nehmen.

(3) Die Gemeinden sind verpflichtet, die ihnen bekanntwerdenden Funde unverziiglich dem Landesdenkmalamt
mitzuteilen.”

Bestimmungen zur Durchfiihrung der Regenwasser- und Abwasser
behandlung

Hausliche Abwisser, Niederschlagswasser

Alle hauslichen Abwasser sind in den &ffentlichen Schmutzwasserkanal der
Gemeinde Botzingen am Kaiserstuh! abzuleiten.

Niederschlagswasser ist, soweit es nicht auf dem GrundstUck_zurUci%gehalten
wird, in die Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Befestigte Flichen

Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten, Hof-
flachen, Abstellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche Maf} zu
beschranken.

Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die éffentliche Kanali-
sation (Hausanschlussleitungen) mussen vor der Verflllung der Rohrgraben
unter Bezug auf die jeweils giltige Entwésserungssatzung durch die Gemeinde
bzw. einen von ihr bestimmten Sachkundigen abgenommen werden. Der
Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine
Abnahmeniederschrift fir Bauherr und Gemeinde ist anzufertigen.
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Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fur Entwasserungsanlagen ist gemafl DIN EN 12056
(Entwasserung innerhalb von Gebduden), DIN EN 752 und DIN 1610
(Entwasserung aullerhalb von Gebauden) zu erbringen.

Kontroll- und Reinigungsschachte

In den Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation missen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwasserungssatzung Kontrolischachte oder Reinigungsschachte vor-
gesehen werden; sie missen stets zuganglich sein.

Entwasserungssatzung

Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Gemeinde Bétzingen am
Kaiserstuhl anzuwenden.

Bestimmungen fiir die Durchfithrung von Erdarbeiten
Oberboden

Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, dal nur soviel Oberboden ab-
geschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Tr,ennun”'g'von
Oberboden und Unterboden durchzufihren.

Geldndeaufschiittungen

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw., darf der Oberboden des
Urgeléndes nicht lberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafll zu entsorgen und darf nicht als An-
bzw. Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
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Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Ober-
boden

Der fur geplante Grinanlagen und Grabeflachen benétigte Oberboden sollte auf
dem Baugrundstiick verbleiben. Ein UberschuR an Oberboden soll nicht zur
Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet
werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Boden-
verbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen)
Flachen zwischenzulagern.

Lagerung des Oberbodens

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden max. 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchltftung gewahrleistet ist.

Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis zum AnschluB an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen,
damit ein ausreichender Wurzelraum firr die geplante Bepflanzung und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind. Die Auftrags-
h6he soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

Landwirtschaftliche Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass die von den benachbarten landwirtschaftlichen
Grundsticken nérdlich der Wasenweiler Strale ausgehenden Emission (Staube,
Geriiche, Gerausche, Spritzmittelabdrift) als ortstiblich hinzunehmen sind.

Regenwassernutzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungs-
anlage gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (in Kraft getreten am
01.01.2003) der zusténdigen Behérde anzuzeigen ist. Regenwassernutzungs-

anlagen sind nach den Regeln der Technik (DIN 1988 und Arbeitsblatt DVGW
555) auszuftihren.

Baugrund

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts u. dgl.) wird geotechnische - Beratung
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. '

Bétzingen am Kaiserstuhl, den 06.07.2010 .../ e S

(Schneckenburger, Biirgermeister)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie die
planungsrechtlichen Festsetzungen unter Beachtung des dazugehérigen Verfahrens mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Botzingen am
Kaiserstuhl tbereinstimmen. ‘

Bétzingen am Kaiserstuhl, den




